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CAPITULO PRIMERO. NORMAS GENERALES

Articulo 1.  Ambito y destino del Suelo No Urbanizable.

1.- La presente normativa sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanizable perteneciente al ambito del
Plan Especial de Ordenacién y Proteccion de la Sierra de Cordoba (en adelante PE Sierra), delimitado en el plano
de Ordenacién Estructural.

2.- Para una mejor comprension y aplicacion de estas Normas Urbanisticas, se ha incorporado parte del articulado
y determinaciones de la actual normativa sobre el suelo no urbanizable del vigente Plan General de Ordenacién
Urbanistica, y que seran de aplicacion, mientras permanezca vigente el actual PGOU, siendo, en todo caso,
interpretable, segun la legislacion vigente en cada caso.

3.- Los actos de uso y aprovechamiento de este suelo conforme a su naturaleza, sin transformacién del mismo y
para su explotacidn agropecuaria, forestal y cinegética, estan sujetos exclusivamente a las limitaciones
establecidas por la legislacion civil y la legislacién sectorial aplicable.

Sélo la ordenacidn urbanistica prevista en este Plan Especial legitima y autoriza la realizacidon de cualquiera otros
actos y aprovechamientos distintos de los previstos en el apartado anterior asi como de las instalaciones o
edificaciones que requiera la implantacion o explotacion de estos Ultimos, incluidas las construcciones,
instalaciones o elementos moviles o prefabricados susceptibles de algun uso de los contemplados en esta
normativa las cuales se someteran a las mismas condiciones de implantacion y a los mismos requisitos y
procedimientos de autorizacion establecidos para las actuaciones que comporten edificaciones de nueva planta.

4.- En desarrollo de esta normativa podran redactarse Planes Especiales los cuales podran tener, entre otras, las
siguientes finalidades:

a).- Zonificacion, calificacion y ordenacion pormenorizada de areas del Suelo No Urbanizable en las que
por sus especiales caracteristicas sea necesario regularlas de forma especifica.

b).- Implantaciéon de conjuntos o complejos de instalaciones ligadas a la explotacidn de recursos
ganaderos.

C).- Proteccidn, rehabilitacion y reutilizacién de elementos singulares construidos del medio rural.
d).- Ordenacién de usos turistico-recreativos en zonas singulares.

e).- Restauracion medioambiental.

f).- Actuacion de lucha contra la erosion y de reforestacion de areas prioritarias.

g).- Establecimiento de medidas de proteccién para la prevenciéon de incendios forestales.

h).- Estudio y propuesta de ordenacioén de los caminos rurales y vias pecuarias existentes.

i).- Otros fines analogos.

En todo caso se redactaran obligatoriamente Planes Especiales cuando, a juicio del Ayuntamiento, se
pretenda implantar actuaciones que puedan suponer un cambio sustancial del territorio.
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Articulo 2. Categorias.
De acuerdo con los criterios de la legislacion urbanistica, el Plan distingue las subcategorias y sistemas en
suelo no urbanizable que se relacionan en el presente articulo, a los efectos de determinar el régimen
urbanistico de aplicacion.
1. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:

a. SNUEP_ Cauces, Riberas y margenes.

b. SNUEP_BIC: Bien de Interés Cultural.

- Medina Azahara.
- Ermita Santuario Virgen de Linares.
- Santuario de Santo Domingo Scala Coeli.

c. SNUEP_PNSH: Parque Natural Sierra de Hornachuelos (ZEPA, LIC).
d. SNUEP_PPV: Parque Periurbano Monte Publico Los Villares.
e. SNUEP_Vias Pecuarias.
2. Suelo no urbanizable de especial proteccioén por la planificacion territorial o urbanistica:
a. SNUEP_CG: valores ecolégicos Corredor del rio Guadiato.
b. SNUEP_FR: Forestal
c. SNUEP_ D: valores agroforestales Dehesas.
d. SNUEP_P: la Palomera y entorno del arroyo Pedroche.
e. SNUEP_EE: Entorno del Embalse de San Rafael de Navallana.
f. SNUEP_ FSM: valores paisajisticos Frente de Sierra Morena.
g. SNUEP_TVS: areas adehesadas de Transicion Vega-Sierra.
h. SNUEP_AC: Areas Cerealisticas de transicion vega-sierra
i. SNUEP_AP: Areas Periurbanas del noreste de Cérdoba.
j- SNUEP_PEPMA (PA): Plan Especial de Proteccion de Medina Azahara (Planeamiento Aprobado)
k. SNUEP_Caminos Publicos.
I.  SNUEP_YC: Yacimientos Cientificos
3. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural:

a. SNU_FST: Suelo no urbanizable de caracter natural o rural de origen Forestal severamente
transformado.
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b. SNU_EP: Suelo no urbanizable de caracter natural o rural Equipamiento Privado.
4. Sistemas generales territoriales. Se identifican tres tipos de sistemas generales:
a. SGEL: Sistema General de Espacios Libres.

- SGEL_EVP: Enlace Vias Pecuatrias.

- SGEL_PTR: acceso sur al parque del Patriarca.
- SGEL_TR1: Pozo de la Nieve.

- SGEL_TR2: Bafios de Popea.

- SGEL_PQM: Parque recreativo Puente Mocho.
- SGEL_PCA: Parque Canteras de la Albaida.

b. SGEQ: Sistema General de Equipamientos.

- SGEQ_1: Hospital de los Morales.
- SGEQ_2: Hospital Psiquiatrico.
- SGEQ_3: CEIP La Aduana.

c. SGIC: Sistema General de Infraestructuras y Comunicaciones.

- Infraestructuras ferroviarias.

- SGIC _FA: Ferrocarril de Almorchén.

- SGIC_DCM: Depuradora de Cerro Muriano.
- SGIC_Carreteras.

- SGIC_Canal del Guadalmetllato

- SGIC_FFCC_AVE

- SGIC_FFCC_Coérdoba-Penarroya

La delimitacion de cada una de las categorias y subcategorias del Suelo No Urbanizable viene grafiada en los
planos de Ordenacion Estructural y Completa.

Articulo 3. Régimen del suelo.

De acuerdo con la legislacion vigente, sera de aplicacion el articulo 52 “Régimen del suelo no urbanizable” de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, 7/2002 de 17 de diciembre, y que resumidamente se transcribe a
continuacion.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna de especial
proteccion, pueden realizarse |0s siguientes actos:

A. Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades agricolas, ganaderas, forestal,
cinegética o analoga, que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razén de la
materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan General de Ordenacion Urbanistica y por los
Planes Especiales.
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En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo. Seran nulos de pleno
derecho los actos administrativos que las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la legislaciéon
aplicable por razén de la materia o en los planes urbanisticos.

B. Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por el presente Plan Especial, sean consecuencias de:

a. Elnormal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un destino
relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

c. La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones existentes.

Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

e. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos
publicos.

a

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de actos que
tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de Actuaciéon por el
procedimiento prescrito en la Ley para las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el
régimen del suelo no urbanizable.

Se exceptuan de la regulaciéon anterior, en los términos que se determinen reglamentariamente, aquellas
segregaciones de naturaleza rastica cuya finalidad no sea la implantaciéon de usos urbanisticos, y para
las que se obtenga la correspondiente declaracidon municipal de innecesariedad de licencia.

C. Las Actuaciones de Interés Publico, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y
construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas por el presente Plan Especial, que sean
compatibles con el régimen de proteccion a que esté sometido, estando sujetas a su aprobaciéon y en su
caso licencia, de acuerdo con lo regulado en el apartado anterior.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir infraestructuras y
servicios, dotaciones o equipamientos publicos sélo podran llevarse a cabo las construcciones, obras e
instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales faciimente desmontables y
destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin
derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion
de garantia por importe minimo de los costes de demoliciéon y a la inscripcién en el Registro de la Propiedad,
en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del
deber de cese y demolicion sin indemnizaciéon a requerimiento del municipio.

Articulo 4. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones.

1.- En terrenos con régimen del Suelo No Urbanizable quedan prohibidas, siendo nulas de pleno derecho, las
parcelaciones urbanisticas.

2.- Se considera parcelacidon urbanistica en terrenos que tengan el régimen del Suelo No Urbanizable, la
divisidon simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas, en dos o mas lotes que, con independencia de
lo establecido en le legislacion sectorial, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

3.- Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la
interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un
terreno o de una accién o participacién social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte del terreno equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior.
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4.- Toda parcelaciéon urbanistica debera ajustarse a lo dispuesto en la Ley y a las condiciones que establece la
ordenacion urbanistica del presente Plan Especial.

5.- Cualquier acto de parcelacién urbanistica precisara de licencia urbanistica o, en su caso, de declaraciéon de su
innecesariedad.

6.- No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion sin la
aportacion de la preceptiva licencia, o de la declaracidn de su innecesariedad, que los Notarios deberan
testimoniar en la escritura correspondiente.

El certificado de innecesariedad soélo se expedira en el Suelo No Urbanizable para la implantacion de usos ligados
a explotaciones agrarias y siempre que se acredite suficientemente con proyecto de explotaciéon firmado por
técnico competente y/o informe del organismo correspondiente.

7.- En ningln caso se podra realizar ningln tipo de segregacion en las fincas en las que existan construcciones
ilegales.

8.- En todo el ambito del Plan Especial no se permitira ningun tipo de segregacién o divisidon, salvo aquellas cuya
finalidad sea la agregacion o agrupacion a fincas colindantes y siempre y cuando el resto de la finca matriz o
dividida mantenga una superficie minima de 25 hectareas.

9.- Son indivisibles los terrenos y fincas que rednen las condiciones dimensionales y de afectacion, establecidas a
estos efectos por la legislacion vigente.

10.- Concepto de "parcela histérica™ a los efectos de este Plan Especial se consideraran parcelas historicas en esta
clase de suelo aquellas parcelas rasticas que, no formando parte de una parcelaciéon urbanistica o nidcleo de
poblacién, conste inscrita en el Registro de la Propiedad o en su defecto conste en escritura publica con
anterioridad a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 5. Concepto de nicleo de poblacion y condiciones para evitar su formacion.

1. Se entiende por nucleo de poblacion el asentamiento humano que genera necesidades asistenciales y de
servicios urbanisticos comunes de agua, luz, saneamiento y accesos rodados con caracteristicas propias de los
nucleos urbanos.

2. A los efectos de evitar en el futuro su formacioén en el Suelo No Urbanizable se considerara que existe posibilidad
de formacion de nucleos de poblacion cuando en un lugar concurran una o varias de las siguientes
circunstancias:

e Se produzca un incumplimiento de las condiciones de edificacion establecidas por el Plan Especial
teniendo en cuenta cada categoria de Suelo No Urbanizable.

e Se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no cuenten con la preceptiva licencia
municipal y/o no estén amparadas en el planeamiento o proyecto de urbanizacibn o que no estén
integrados en proyectos de explotacion u ordenaciéon agricola, ganadera, cinegética, forestal o minera
debidamente autorizados por los organismos competentes, o bien que se realicen con el objetivo de dotar
de accesos rodados a lugares en los que existan parcelaciones ilegales o una pluralidad de edificaciones
que no hayan sido autorizadas de acuerdo a la normativa establecida en el Plan.

e Existan o se ejecuten conducciones de agua potable, alcantarilado o electrificacion con acometidas
individuales por parcelas que no estén previstas en plan o proyecto alguno debidamente aprobado.

e Exista publicidad referente a parcelacidon o venta de parcelas sin advertencia del procedimiento en el
que legalmente se amparan cualquiera que sea los canales utilizados (carteles en via publica, octavillas,
anuncios en prensa o revista, etc..).

e Existan parcelaciones que no cumplan lo establecido en esta normativa o en los que se haya producido
una division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes con fines edificatorios que impidan
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garantizar el caracter rural de la zona y preservar ésta del proceso de desarrollo urbano y/o
comporte una transformacién de hecho de su valor inicial ristico en valor urbanistico.

e Cuando, sin divisibn o enajenacidon de fincas, se hayan enajenado partes indivisibles con
incorporacion del derecho a utilizacion edificatoria de partes concretas de terrenos o bien se
constituyan asociaciones en las cuales la calidad de socio incorpore esta facultad, siempre que
incumplan las condiciones de edificacion establecidas en el Plan.
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CAPITULO SEGUNDO CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 6. Condiciones de la edificacion.

Salvo que se establezcan otras condiciones en la regulacion de uso, en la normativa particular de cada categoria
de suelo, o en la legislacion especifica o normativa sectorial aplicable, las condiciones de edificacidn aplicables
seran las siguientes:

1. Las edificaciones e instalaciones se separaran como minimo 10 m. de los linderos privados de la finca y del
borde exterior de los caminos publicos existentes en su caso.

En el caso de proyectos de legalizacidn de instalaciones o construcciones existentes cuyo uso resulte compatible
con la normativa aplicable en su categoria, se respetara la separacion a linderos existente.

La separacion a otros linderos publicos sera la aplicable segun la legislaciéon sectorial vigente en cada caso.

2. La altura maxima sera de 2 plantas (7 metros) salvo para dotaciones publicas (de propiedad publica o privada)
y equipamientos especiales, para los que se permitira una altura maxima de 3 plantas (10,5 m.). Asimismo, en el
caso de instalaciones industriales se permitira una mayor altura para aquellos elementos funcionales que asi lo
requieran.

La altura establecida se respetara en todas y cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.
Del mismo modo, se incluiran en dicho cémputo las plantas retranqueadas, los aticos y los semisétanos que
sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

En el caso de proyectos de legalizacién de instalaciones o construcciones existentes cuyo uso resulte compatible
con la normativa aplicable en su categoria, se respetara su anterior altura siempre que no suponga un impacto
paisajistico.

3. La superficie vinculada a la edificacion y la ocupaciéon de la misma sera la adecuada para el uso y finalidad a
la que se destina, y ocupando la minima superficie necesaria, respetando, en todo caso, la fijada en cada
categoria de suelo o uso.

Articulo 7. Condiciones ambientales, estéticas y paisajisticas de la edificacion.

1. Se tendran en cuenta las Normas Generales de Proteccion Medioambiental establecidas en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica y las medidas de proteccién ambiental previstas en la legislacién vigente.

2. En todo caso, a los efectos de evitar posibles impactos ambientales, se tendran en cuenta, ademas de las
citadas Normas Generales de Proteccion Medioambiental, las siguientes medidas protectoras y correctoras:

e Calidad del aire:

— Durante la fase de construcciéon de edificaciones, debido a los movimientos de tierra que se pueden
producir, se evitara que se produzca contaminacioén de la atmdsfera por accion de particulas de polvo.
Para ello, se deberan regar aquellas zonas donde se produzca un importante movimiento de tierras.

— Estas medidas se completaran en todo caso con lo dispuesto en el Reglamento de Calidad del Aire que
resulta de aplicacion.

e Ruido:
— Enlas obras debera utilizarse maquinaria que cumpla las determinaciones del Reglamento de Calidad del

Aire y resto de normativa que resulte de aplicacion en materia de ruido y vibraciones.
— Debe realizarse un uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al maximo los niveles sonoros.
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e Calidad del agua:

Se prohiben los pozos negros debiendo establecerse para cada uso el sistema de depuracion o
tratamiento de aguas residuales mas adecuado. En todo caso deberan cumplirse las
determinaciones del R.D.L.1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguasy en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y demas legislacién vigente.

Se establecera un control municipal sobre los desechos procedentes de las actividades
agroganaderas y para impedir los vertidos de residuos urbanos o de aguas residuales sin depurar
procedentes de las edificaciones en el medio rural.

No se otorgara licencia de ocupacion hasta que se demuestre el buen funcionamiento de la fosa
séptica u otro mecanismo de depuracion de aguas implantado en las construcciones realizadas.

El Ayuntamiento controlara la apertura de nuevos pozos y sobre los existentes a efectos de evitar la
sobreexplotacion de los acuiferos y su contaminacion.

e Suelos:

Se impediran los desmontes y la desaparicidon de la vegetacion en la realizacién de construcciones
en los suelos muy erosionados.

En el resto de la finca no ocupada por la construcciéon se mantendra el uso agricola o forestal
existente y, en caso de realizar nuevos cultivos, éstos seran preferentemente de tipo arbéreo
utilizando una tipologia de cultivo adecuada, con cultivos a nivel y no a favor de la pendiente.

La tierra procedente de desmontes se utilizara para relleno de bancales, en su caso, o para
proceder a la revegetacion de la finca o, en el caso de no ser adecuada para ello, se retirara a
vertedero controlado.

e Vegetacion:

En el caso de que determinadas construcciones afecten directa o indirectamente a la vegetacion existente,
es preciso tomar medidas que eviten o minimicen el impacto que pueda producirse. Entre tales medidas
cabe citar las siguientes:

Adoptar medidas correctoras ligadas a la hidrologia superficial.

Control eficaz de los incendios forestales respetando las disposiciones vigentes.

Se deberan respetar los pies de los ejemplares singulares existentes. En el caso de ser necesaria la
tala de algun ejemplar o mas, se procedera a la plantacion de tantos ejemplares de la misma
especie como afios tuviese el eliminado.

Cuando no exista arbolado en la finca objeto de la actuacidon deberan plantarse ejemplares de
arboles y/o arbustos autdéctonos.

Los nuevos accesos e infraestructuras previstas para las edificaciones valoraran y evitaran los puntos
criticos donde se localice la vegetacidon natural con especies singulares. En estos casos se
considerara preferentemente las vias ya abiertas sobre la apertura de nueva vias.

El Ayuntamiento promovera, en colaboracidn con los organismos competentes, campafas de
reforestacion de riberas y zonas muy erosionadas y sobre conservacion y reconstruccion de suelos.
Asimismo promovera la informaciéon sobre las medidas legales existentes para el fomento de las
superficies forestales y abandono de la agricultura marginal.

e Fauna:

Se recomienda adoptar las siguientes medidas generales para la proteccion de la fauna:

Vigilar y prohibir el vertido incontrolado de los desmontes.
Los cerramientos de las fincas, cada vez mas numerosos debido a la construccion de viviendas,
deberan realizarse de forma que no impidan la libre circulaciéon de la fauna silvestre.
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— En la ejecuciéon de nuevas vias de acceso se estableceran medidas destinadas a reducir el efecto
barrera, mediante la construccion de pasos artificiales tales como tuneles, viaductos, falsos tuneles, pasos
superiores, etc., con objeto de corregir y compensar los efectos de la fragmentacion y su posible afecciéon
sobre la fauna silvestre.

— Las redes de energia eléctrica para uso de las viviendas u otras construcciones en el medio rural deberan
ser preferentemente subterraneas y, en el caso de que no puedan serlo, deberan adoptarse las medidas
adecuadas para evitar la colision de las aves mediante la instalacion de salvapajaros (espirales que se
enrollan a los cables para hacerlos mas visibles).

— Se evitara la desaparicion de las manchas de vegetacidon autéctona a efectos de no provocar
desplazamientos o cambios en la composicion de las comunidades faunisticas.

Paisaje:

Las medidas que han de adoptarse para la proteccion del paisaje son:

— No se permitird que la situacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalaciéon de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo. Se pondra especial interés en las construcciones situadas en el
frente de Sierra con incidencia visual desde la ciudad de Cérdoba.

— Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y las estructuras se proyectaran de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

— Los taludes necesarios, en su caso, se ejecutaran de forma tendida, con superficie ondulada y rugosa,
realizando bancales en los desmontes para que se pueda replantar. Los muros de dichos taludes seran de
piedra natural del lugar o, cuando sean de otro material, se revestiran de dicho tipo de piedra.

— Las plantaciones de vegetacion exigidas se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando su distribuciéon geométrica y realizando bordes difusos.

— Para una mayor integracion de la edificacion en el medio rural se evitara el cerramiento de la parcela. En
el caso de ser necesarios los cerramientos seran preferentemente de caracter vegetal, sin obstaculizar las
vistas y en armonia con el uso dominante primario del Suelo No Urbanizable. En el caso de utilizar vallas
metalicas éstas llevaran pantallas vegetales. Si se tratase de instalaciones que, por razones de seguridad,
defensa u otro motivo analogo, precisasen cerramientos, estos tendran las caracteristicas adecuadas a su
funcionalidad.

— Los tendidos eléctricos necesarios para las nuevas construcciones deberan ser soterrados o cuando ello no
sea posible deberan implantarse de forma que produzcan el menor impacto posible.

— Para las zonas exteriores de las construcciones que deban pintarse se utilizara el color blanco o colores
acordes con el entorno.

— Se mantendran las lindes naturales del terreno o las lindes artificiales de caracter rural (piedra) frente a las
lindes con vallas metalicas sin pantalla vegetal.

— Se potenciara la rehabilitacion para uso turistico-recreativo de las edificaciones rurales existentes, frente a
la construccion de nuevas edificaciones.

— Los caminos conservaran su caracter rural sin perjuicio de las mejoras necesarias: cunetas para
evacuacion de aguas, mejora de firme, etc. La mejora del firme se realizara con zahorra o materiales
analogos. Salvo en casos rigurosamente justificados, no se permitira el asfaltado de los caminos rurales. En
ningln caso, se permitira el asfaltado, total o parcial, de los caminos publicos ni de las vias pecuarias.

Construcciones:

Con objeto de asegurar una mayor integracion de las construcciones en el paisaje se establecen las siguientes
medidas:

— Las construcciones y edificaciones deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen y
tener caracter de aisladas.

— Deberan presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacidn y a su integracion en
el entorno, aplicando las condiciones siguientes:
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0 Las nuevas construcciones se ajustaran a los invariantes propios de la arquitectura rural o
tradicional de la zona, entendiendo por tal, no solo los aspectos formales, sino también los
constructivos, y aquellos que tienen que ver con la configuracidon espacial de la
arquitectura.

0 No se utilizaran tipologias o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas.

0 Todos sus paramentos exteriores y cubiertas deberan quedar totalmente terminados,
empleando las formas, materiales y colores que favorezcan en mayor medida la integraciéon
en el paisaje.

0 Las cubiertas seran preferentemente inclinadas de teja ceramica semejante en color y
forma a la teja tradicional de barro. Las cubiertas de chapa metalica deberan cubrirse con
material ceramico que permitan su adecuada integracion en el paisaje rural.

0 Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera y se evitaran las cerrajerias
metalicas discordantes con el caracter rural de la construccion.

En la documentacion técnica elaborada para la solicitud de licencia se demostrara, con la documentacion
adecuada (fotografias, perspectivas visuales, etc.), que la construccién se localizara en la zona de menor
incidencia visual dentro de la finca con respecto a su entorno.

e Materiales:

Con objeto de asegurar una mayor integraciéon en el paisaje de los elementos a introducir en el medio rural,
tales como mobiliario, barreras de seguridad, paneles explicativos, ...., se debera priorizar el empleo de
elementos construidos en madera o materiales naturales, frente al empleo de otros elementos prefabricados
de hormigdn o metalicos.

Articulo 8. Condiciones para la reforma, rehabilitaciéon o ampliacion de las edificaciones existentes.

Las construcciones e instalaciones legales existentes, asi como aquellas que habiendo sido autorizadas y
ejecutadas de acuerdo a lo establecido en el planeamiento anterior, no cumplan las determinaciones del
presente Plan Especial se consideran compatibles con la ordenacién general propuesta por el mismo, de tal
forma que en ellas se podran realizar las obras de reforma y mantenimiento que precisen para su adecuado
funcionamiento. Esta norma serd de aplicacidn en todas las categorias del Suelo No Urbanizable con
independencia de lo establecido en su normativa particular.

No obstante, cuando se tramiten obras de ampliacibn o cambios de uso, de tales construcciones o
instalaciones, el conjunto de la edificacion se ajustara a lo dispuesto en este Plan Especial segin cada caso y
segun lo establecido en la nhormativa particular de cada categoria de suelo.

Con objeto de poder analizar por parte del Ayuntamiento la idoneidad de las propuestas de intervencidn en
edificaciones rurales existentes, el promotor debera presentar suficiente informacion grafica, fotografica y
documental de la edificacién sobre la que se pretende intervenir, de forma que permita un adecuado
conocimiento de la misma, de su estado de conservacion y de su interés arquitecténico, debiendo justificar
convenientemente la intervencion.

Para el caso de ampliaciones de edificaciones existentes, la ampliacidon sera la minima que demande el uso
propuesto, debiendo ser la superficie del edificio existente suficientemente representativa respecto de la
superficie total resultante.
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Mientras tanto no exista un catalogo que defina los niveles de intervencién en las edificaciones de interés, el
Ayuntamiento podra establecer las medidas de proteccién que a su juicio entienda convenientes, con objeto de
preservar los valores patrimoniales de la edificacion existente en la que se pretende intervenir; para ello estudiara
los proyectos presentados y solicitara cuanta documentacioén entienda de interés.
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CAPITULO TERCERO REGULACION DE LOS USOS Y DE SUS CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION
Articulo 9. Definicién de los usos
1. A efectos de esta normativa, los usos en el suelo no urbanizable pueden ser:

a. USOS PERMITIDOS: Son aquellos que, previa licencia municipal y sin necesidad de plan especial o
proyecto de actuacidon, pueden implantarse en este tipo de suelo por ser necesarios para el
funcionamiento de la explotacién agraria.

b. USOS AUTORIZABLES: Actuaciones de Interés PUblico cuya implantacion es compatible con el régimen
de la correspondiente categoria de suelo.

c. USOS PROHIBIDOS: Son aquellos cuya implantacion esta expresamente prohibida.

El Plan Especial distingue los siguientes tipos de usos en suelo no urbanizable, para cada uno de los cuales
establece determinaciones especificas recogidas en este capitulo:

e Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario (agricola, ganadero, forestal...) que
guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca.

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidén, mantenimiento y servicio de las obras
publicas.

e Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural:

- Usos industriales

- Usos terciarios
- Recreativos
- Establecimientos especificos de restauracion
- Residencias o albergues de animales

- Usos turisticos no residenciales

- Usos extractivos

- Dotaciones o equipamientos

- Infraestructuras territoriales

- Instalaciones de energias renovables

e Vivienda familiar vinculada a fines agricolas, forestales o ganaderos.

Articulo 10. Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario (agricola, ganadero, forestal...) que
guarden relaciéon con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes o
normas de los 6rganos competentes en materia de agricultura, ganaderia, montes, etc.

1. Definicion
Construccion vinculada necesariamente a una explotacion de uso primario, que guarde relacion con la

naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No incluye el uso de vivienda vinculada a fines agricolas,
forestales o ganaderos.
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2. Seincluyen dentro de este concepto las siguientes construcciones:

a.

Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la explotacion:
bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

Silos, almacenes de abonos o herbicidas, etc..

Pequefias cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo domeéstico de la
explotacion.

Establos de ganado porcino, ovino, caprino, vaquerizas y cebaderos. Granjas avicolas, piscicolas y
cuniculas. Instalaciones destinadas a la apicultura. En definitiva, usos en los que la cria de ganado
constituya la principal actividad de la finca.

Construcciones que se destinen al primer almacenaje o manipulacion de los productos obtenidos de la
actividad primaria (agraria, ganadera, forestal...) siempre y cuando se destinen al servicio de una sola
explotacion. No incluye las actividades de transformacion de productos primarios.

Cualesquiera otros analogos a los anteriores.

3. Ademas de cumplir las condiciones generales, se deberan cumplir las siguientes condiciones particulares de
edificacion:

a.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Todas las construcciones guardaran una relacion de proporcionalidad y funcionalidad con la explotacion
en la que se emplacen.

Los proyectos de edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcién y/o
eliminacion y/o reutilizacion de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

Dependiendo del tipo de uso de la finca se establecen las siguientes superficies minimas de parcela a los
efectos de la posibilidad de edificar las construcciones del apartado 2°:

Secano arbéreo: 2 Ha.
Otros cultivos de secano: 3 Ha.
Monte, encinar, dehesa, etc.: 10 Ha.

En todo caso, cuando se trate de parcelas histéricas de menor superficie, el Ayuntamiento podra autorizar
la edificacion siempre que quede garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relaciéon con
la naturaleza y destino de la finca.

La ocupacion de la finca por parte de la edificacion sera la minima que precise la edificacion para
satisfacer sus necesidades funcionales con el objeto de utilizar para el uso constructivo la menor superficie
posible de suelo cultivado o forestal, segun el caso.

En el caso de construcciones e instalaciones que puedan provocar molestias por olores, humos, etc. éstas

deberan separarse de los nucleos de poblacion una distancia suficiente, incorporando las medidas
correctoras que se establezcan en el procedimiento ambiental aplicable en cada caso.

UNIVERSIDAD DE CORDOBA
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Articulo 11. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidon, mantenimiento y servicio de las obras
publicas.

1. Definiciéon

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras e
infraestructuras publicas.

2. Se consideran bajo este concepto las siguientes construcciones e instalaciones:

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion de obras e infraestructuras publicas: se
consideraran de este modo exclusivamente aquellas que vengan contempladas en el propio
Proyecto de la obra publica de que se trate.

e Construcciones e instalaciones vinculadas al mantenimiento de obras e infraestructuras publicas: son
las construcciones o instalaciones necesarias para la conservacion y explotacion de las obras
publicas tales como centros operativos, parques, viveros, garajes y talleres necesarios para la
maquinaria utilizada en dichas obras publicas y viviendas correspondientes al personal encargado
de dicha conservacion y explotacion.

e Construcciones e instalaciones vinculadas al servicio de obras e infraestructuras publicas: se
consideran entre estas instalaciones las areas de descanso, las areas de servicio, las estaciones de
servicio, puestos de socorro, etc., que vengan contempladas en el Proyecto original de la obra
publica, o que sean autorizadas con posterioridad por el organismo sectorial competente. Estas
dltimas, no incluidas en los Proyectos originales tendran, en su caso, tratamiento de usos autorizables.

3. Las condiciones de edificaciéon para los usos contemplados en este apartado seran las que por sus
caracteristicas especificas necesiten en cada caso, debiendo no obstante observarse las condiciones
generales establecidas en este Plan Especial y las establecidas en la legislacion sectorial aplicable.
En todo caso se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

¢ Lanecesidad de aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

e Se debera justificar la dotacién de acceso, agua, electricidad y depuracion de vertido sin que ello

pueda suponer en ningln caso la urbanizacién de la parcela vinculada a la actuacion.

Articulo 12. Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural.
1. Definicién
Se consideraran como tales aquellas construcciones o instalaciones que sean de utilidad publica o interés
social por atribuciéon expresa de su legislacion especifica o, en su defecto, se demuestre fehacientemente
que reunen tales condiciones y la procedencia o necesidad de su implantacién en el suelo no urbanizable.
En todo caso, cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, previamente a su aprobacion, podra recabar
informes de los Organismos de la Comunidad Autbnoma, o en su caso, de otras Administraciones a quienes
correspondan las competencias sobre las instalaciones, edificios 0 usos de que se trate para que, desde su

perspectiva, se detecte la conveniencia o no de su implantacion.

2. Los usos que pueden ser considerados de "utilidad publica’ o "interés social' son los siguientes:
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2.1

2.2
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Usos industriales. Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural, grandes industrias, depésitos al
aire libre, industrias peligrosas y aquellas industrias que resulten incompatibles con el medio urbano. En ningln
caso se consideraran bajo este concepto aquellas industrias que puedan implantarse en suelos urbanos o
urbanizables calificados a tales efectos.

Se entendera por industria vinculada al medio rural aquella que se destina a la manipulacién y/o
transformacion de productos obtenidos de actividades primarias del medio rural (agricola, ganadero, forestal).

Se entendera por gran industria aquella que necesita una gran superficie para su implantacion y es susceptible
de producir fuertes efectos contaminantes.

Usos terciarios. Se incluyen aquellos usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico en el
medio rural. No se entienden comprendidos en esta definicion, establecida para el presente Plan Especial,
aqguellos usos terciarios propios del suelo urbano, tales como, hospedaje, comercio, oficinas, u analogos.

A efectos de su pormenorizacioén se establecen las siguientes clases:

a) Usos Recreativos. Se incluyen en este uso las instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el
esparcimiento al aire libre, a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a
actividades recreativas en contacto con la naturaleza, tales como:

= Adecuaciones naturalisticas. Se refiere a obras y/o instalaciones menores, en general facimente
desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como
senderos y recorridos peatonales, miradores, casetas de observacion, etc.

= Adecuaciones recreativas: Obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion de mesas, bancos, parrillas,
depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, aseos, pequenos
quioscos, etc.

= Parque rural: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el
esparcimiento, recreo, conocimiento del medio y la realizacién de practicas deportivas al aire libre. Puede
contemplar la construccidn de instalaciones permanentes complementarias, incluyendo equipamientos
deportivos y servicios de restauracion. No incluye servicio de alojamiento.

= |Instalacién de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas al aire libre, que suelen
requerir pequefas superficies de terreno y que llevan aparejadas edificaciones de servicio o restauracion
de escasa envergadura. No incluye servicio de alojamiento.
Integran este tipo de usos: acuaparks, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras de vehiculos,
pistas de Karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc.

= Complejos de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas que suelen requerir una
importante superficie de terreno, contienen edificaciones de servicio, comerciales o de restauraciéon de
cierta envergadura. No incluye servicio de alojamiento.
Ademas de los usos mencionados en el apartado anterior, que superen los limites establecidos de
superficie o envergadura de edificaciones, integran este grupo, usos como parques de atracciones,
parques tematicos, campos de golf, etc.

b) Establecimientos especificos de restauracion. Son aquellos que, reuniendo los requisitos reglamentados, son
destinados por su titular, mediante oferta al publico, a proporcionar comidas y bebidas consumibles en sus
propias dependencias, sin actividad musical.

Incluye cafeterias, restaurantes y bares que, por sus especiales caracteristicas, se establezcan en la normativa
sectorial.
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c) Residencias o albergues de animales. Son aquellos que son destinados por su titular al cuidado,
alojamiento y acogida de animales, y cuya implantacién en el medio urbano resulta incompatible.

2.3 Usos turisticos no residenciales. Se incluyen en este uso conjuntos de bienes muebles e inmuebles que,
formando una unidad funcional autbnoma, es ordenado por su titular para la adecuada prestacion de
algun servicio turistico del tipo establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural, en el que se
incluyen:

- 12 categoria: Campamentos de turismo o campings.
- 2% categoria: Establecimientos hoteleros, complejos turisticos, villas turisticas y balnearios.

- 32 categoria: Otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de
la naturaleza y granja escuela.

- 42 categoria: Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural: casa rural, agro-
turismo, casa forestal, casa-molino, cortijo, hacienda, refugio, etc.

2.4 Usos extractivos. Se incluyen en este uso las instalaciones destinadas a la explotacidn directa o indirecta
de los recursos litolégicos del subsuelo, pudiendo incluir un posterior proceso de transformacion inicial de
esta materia.

2.5 Dotaciones o equipamientos. Se incluyen en este uso las edificaciones de titularidad publica o privada,
destinadas a equipamiento cultural, social, educativo, sanitario, ambiental, religioso, etc. que deban
vincularse al medio rural, asi como aquellos equipamientos especiales que, aunque corresponden a un
uso colectivo no estrictamente rural, motivos de seguridad o sanidad exigen su implantacién en el medio
rural, tales como cementerios, cuarteles, carceles y vertederos.

2.6 Infraestructuras territoriales. Se consideran como tales las infraestructuras publicas o privadas que deban
ejecutarse en el medio rural y que sean de interés publico o que deban servir a una instalacion o
construccion de utilidad publica o interés social.

2.7 Instalaciones de energias renovables. Instalaciones que producen energia para usos térmicos o
eléctricos a partir de fuentes energéticas primarias de caracter renovable, tales como instalaciéon de
biomasa para usos eléctricos o térmicos, instalacién solar fotovoltaica, instalacion solar térmica,
instalacion edlica, instalacion hidraulica.

No se incluyen las instalaciones solares sobre cubiertas de edificaciones o construcciones legalmente
establecidas, al considerarse que no concurre el requisito de incidencia en la ordenacion urbanistica
inherente a las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable. La tramitacion de estas
instalaciones se realizarad por el procedimiento de autorizacién de la nueva construccién o, en caso de
que se emplace sobre edificaciones preexistentes, mediante la licencia de ampliacion del uso
autorizado, al considerarse como un uso complementario de la actividad principal.

2.8 Asimismo se consideraran incluidos en esta relacidon de usos aquellos que no estando expresamente
relacionados puedan ser asimilables a estos.

3. Ademas de cumplir las condiciones generales, se deberan cumplir las siguientes condiciones particulares
de edificacion:

3.1 Condiciones para los usos recreativos:
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a. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 150m.

b. Parcela minima: para adecuaciones naturalisticas, recreativas e instalaciones de ocio, no se establece;
parque rural, 20 ha.; y complejos de ocio, 2ha.

c. Altura: 1 planta (3,5m) para adecuaciones naturalisticas y adecuaciones recreativas, y 2 plantas (7m.)
para parque rural, instalacién de ocio y complejos de ocio.

d. Se dotara a la instalacién de una zona de aparcamiento al aire libre, calculandose el numero de plazas
en base a la ocupacion real maxima de la instalacion.

e. La implantacibn de los usos recreativos se tramitara por el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico, a excepcion de las adecuaciones naturalisticas, que s6lo requeriran
licencia municipal.

3.2 Condiciones para los establecimientos especificos de restauracion:

a. Distancia minima a ndcleos urbanos: 500m.
b. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 500m.

3.3 Condiciones para las residencias y albergues de animales:

c. Distancia minima a nacleos urbanos: 2.000m.
d. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 1.000m.

3.4 Condiciones para los usos turisticos no residenciales:

e. Distancia minima a nucleos urbanos: 500m.
f. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 500m.

3.5 Condiciones para los usos extractivos:

Dada la especial vinculacidén de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantaciéon. No obstante, el 6rgano competente estudiara
especialmente los casos de implantacion préxima a nucleos de poblacién, zonas de interés paisajistico, cauces
fluviales, grandes masas forestales, edificaciones en el medio rural, etc., valorandose los perjuicios que ocasionaria
la explotacion, frente a los beneficios sociales que pudiera reportar.

3.6 Condiciones para las dotacionales y equipamientos:

a. Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 500m.

b. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 500m.

c. Altura: la edificacion tendra un maximo de 2 plantas (7m.). Excepcionalmente, el 6rgano competente
podra autorizar 3 plantas (10,5m), en razén de las necesidades especificas, valorando que no produzca
impacto negativo.

3.5 Condiciones para las infraestructuras territoriales:
Las condiciones de edificacidon para estos usos seran las que por sus caracteristicas especificas necesiten en cada

caso debiendo, no obstante, observarse las normas generales establecidas en este Plan Especial y las establecidas
en la legislacién sectorial aplicable.
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Los proyectos que desarrollen las infraestructuras procuraran su correcta integracion en el entorno, evitando
impacto paisajistico, asi como grandes movimientos de tierras.

Los taludes de los desmontes o terraplenes que resulten imprescindibles se trataran mediante la plantacion
de especies fijadoras.

4. Se redactaran y tramitaran obligatoriamente Planes Especiales en los casos de actividades en las que se
produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

— Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales

— Cuando la actuacion esté caracterizada como actuacion con incidencia en la Ordenacion del
Territorio, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 y el apartado Il del Anexo de la Ley 1/1994, de
11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este
caso el Plan Especial contendra, ademas de la documentacion exigible por la legislacion
urbanistica, la valoracién de las incidencias previsibles en la ordenacién del territorio, en la forma
prevista en el Art. 31 de la citada ley, en orden a que el tramite para su aprobacion o
autorizacion, respectivamente, conlleve la emisidn del informe a que se refiere el antedicho Art.
30 de la misma Ley.

5. Los proyectos o Planes Especiales, en su caso, incluiran un programa de ejecucion, un estudio de impacto
sobre la red de transporte y sobre la red de infraestructuras basicas, y un estudio de su viabilidad econémica.
También incluiran un analisis de su viabilidad ambiental, excepto cuando las actuaciones estén sometidas al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental o de informe ambiental, de acuerdo a la legislacion
vigente.

El ambito del Plan Especial, en su caso, se determinara de acuerdo con los siguientes criterios:

— Cuando el objeto del Plan Especial sea la implantacion de un uso apoyado y contiguo a una via
de comunicaciéon (carreteras, caminos, vias pecuarias,...), su ambito sera el que el uso
demande, afectando la menor superficie necesaria con el objetivo de minimizar la ocupacioén
del suelo rastico. Asimismo, se evitaran las implantaciones sucesivas que desnaturalice el
caracter excepcional de estos usos autorizables. Estos ambitos podran segregarse de la finca
matriz, siempre que ésta quede con la superficie minima establecida en cada categoria de
suelo.

— En caso contrario, el ambito del Plan Especial se determinara de acuerdo con las caracteristicas
del territorio donde se implante el uso pretendido, estableciendo la minima ocupacién necesaria
para la explotacién del mismo. Estos ambitos no seran segregables de la finca o fincas a la/s que
pertenecen.

5. Ademas de lo definido anteriormente se cumpliran las siguientes condiciones:

a) La dotacion de aparcamientos de vehiculos se resolvera en el interior de la finca vinculada a la
actuacion.

b) Se debera justificar la dotacién de acceso, agua, electricidad y depuracién de vertidos sin que ello pueda
suponer, en ningun caso, la urbanizacién de la finca vinculada a la actuacion.

c) La superficie vinculada a la construccion o instalacion proyectada se estudiard, en cada caso,

dependiendo de sus necesidades funcionales, de forma que la construccién afectara a la superficie minima
necesaria con el objetivo de minimizar la ocupacién del suelo rustico.
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d) Cuando la implantacion de este tipo de construcciones e instalaciones se realice rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales rurales, se permitiran las reformas y ampliaciones necesarias para su adaptacion al
nuevo uso, en las condiciones definidas en el articulo 8.

e) Los usos que, por su funcionalidad, asi lo requieran, podran desarrollarse mediante la implantacion de diversas
edificaciones (campamentos de turismo, alojamientos turisticos rurales, granjas-escuela, aulas de naturaleza, etc.).

En el caso de alojamientos hoteleros o turisticos rurales que precisen la ejecucidon de diversas unidades de
alojamiento y estén promovidos por entidades privadas se impondra en la licencia la condicién indivisible de la
finca vinculada al Proyecto, quedando prohibida cualquier segregaciéon o divisibn de la misma, con o sin
edificacion, salvo que el uso autorizado se extinga y asi se demuestre de forma inequivoca. Tal condiciéon se
establecera en la licencia para su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

En todo caso, no se autorizaran las actuaciones que, por su entidad y a juicio del Ayuntamiento, puedan suponer
la transformacion de hecho del caracter rural del ambito vinculado a la actuacidon otorgandole caracteristicas
propias del medio urbano, debiendo en este sentido quedar aseguradas la no posibilidad de formacién de ndcleo
de poblacién en el lugar y el caracter aislado de la construccion.

f) De acuerdo a lo establecido en el art® 27.3 del Reglamento de Planeamiento se podran imponer para
determinados usos y actividades obligaciones tendentes a evitar la degradacion del medio ambiente y/o el de
potenciar su mejora y regeneracion. Entre dichas obligaciones podran establecerse las siguientes: reforestacion de
la totalidad o parte de la finca vinculada al proyecto, recuperacion de la vegetacion de riberas, en su caso,
actuaciones de mejora y restauracion paisajistica, etc.

Las actuaciones que comporten dichas obligaciones seran ejecutadas directamente por parte de los promotores
del uso o actividad que se autorice para lo cual se podran exigir las garantias que se consideren necesarias
previamente al otorgamiento de la licencia correspondiente. El importe de dichas garantias sera fijado por el
Ayuntamiento.

g) Para aquellos usos que se encuentren regulados por normativas o legislaciones sectoriales en las que se
establezcan determinaciones de contenido urbanistico (campamentos de turismo, camping-cortijo, alojamientos
turisticos en el medio rural, etc.) se aplicaran, en su caso, las condiciones de edificaciéon establecidas en las mismas
y las condiciones urbanisticas establecidas en la presente normativa respecto a todo lo no regulado por aquellas.
Articulo 13. Vivienda familiar vinculada a fines agricolas, forestales o ganaderos.

Se entiende como tal la edificacidon de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario, cuya
necesidad queda justificada por su vinculacién a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o

ganaderos.

La implantacion de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo que se tramitara de acuerdo
con el procedimiento establecido en la legislaciéon para las actuaciones de interés publico.

Ademas de cumplir las condiciones generales de edificacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes
condiciones particulares:

a. Distancia minima de la edificacién a ndcleos urbanos: 1.000 m.

b. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en el mismo
complejo: 500m.

c. Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO _ UNIVERSIDAD DE CORDOBA
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d. Altura: una o dos plantas (7,00 m.)

e. Separacion alinderos: 10 m

Composicion: la composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la de las construcciones
tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas compositivos
tipo “chalet” propios de zonas urbanas.

g. Materiales: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos, que no

sean de piedra natural, se revocaran o se enfoscaran y se encalaran o pintaran de blanco.

h. Cubiertas: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

Cerramiento de parcela: para una mayor integracion de la edificacion en el entorno, es deseable
evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara a lo sefialado en las Normas
Generales.
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CAPITULO CUARTO

CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
ESPECIFICA

a. SNUEP_ Cauces, Riberas y margenes.
. SNUEP_BIC: Bien de Interés Cultural.
- Medina Azahara.
- Ermita Santuario Virgen de Linares.
- Santuario de Santo Domingo Scala Coeli.
c. SNUEP_PNSH: Parque Natural Sierra de Hornachuelos (ZEPA, LIC).
d. SNUEP_PPV: Parque Periurbano Monte Publico Los Villares.

. SNUEP_Vias Pecuarias.

Articulo 13.  Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces, Riberas y Margenes

Quedan incluidos en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion vigente RDL 1/01, Texto
Refundido de la Ley de Aguas, RD 849/86 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (modif. por RD 3010/92 y
por RD 606/03), las aguas superficiales que forman parte del dominio publico hidraulico y sus margenes
afectados por los condicionantes y limitaciones para su proteccion establecidos legalmente en las siguientes
zonas:

a. Zona de servidumbre de 5 m. de anchura, de dominio y uso publico, en la que se prohibe cualquier uso
constructivo, salvo autorizacion excepcional del érgano competente.

b. Zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que se
pueden desarrollar.

. A efectos de aplicacion del régimen urbanistico definido en el apartado 5 de este articulo, se establece una
banda de 50 m. de anchura a cada lado del cauce de los rios Guadiato y Guadalmellato y de los Arroyos
Guadanufio, Don Lucas, Bejarano, Molino, Guadarroman, Pedroche, Rabanales y Guadalbarbo (medidos a
partir del limite del dominio publico hidraulico), y de 25 m de anchura en el resto de cauces. Este tipo de suelo
queda complementariamente sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion.

El trazado de este tipo de suelo que se grafia en los planos de Ordenacion de este documento, tiene caracter
orientativo, al no haberse realizado el deslinde de los mismos por la administraciéon competente.

Por sus singulares valores naturales se propone la regeneracion ambiental de estos espacios, mediante la
recuperacion del bosque-galeria, fomentando actuaciones encaminadas a la proteccion, restauracion y
limpieza de sus cauces y riberas.

El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:
a. PERMITIDOS

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de la obra publica:
exclusivamente las ligadas al medio hidrolégico.

b. AUTORIZABLES

UNIVERSIDAD DE CORDOBA
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- Usos recreativos: Seran autorizables las “adecuaciones naturalisticas” y las “adecuaciones
recreativas”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion natural,
no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia
originaria del terreno.

- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios. En el caso de
las infraestructuras aéreas y de superficie sélo se permite el cruce de cauces, no trazados paralelos a
los mismos.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas

Articulo 14.  SNUEP_BIC: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Bien de Interés Cultural.

1.

Se incluyen en este suelo los elementos declarados Bienes de Interés Cultural con entorno de proteccion
especifico, delimitado y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacion Estructural y Completa.

El objeto del Plan en este suelo es establecer la identificacion y proteccion urbanistica de los elementos
de mayor interés o proyeccion a escala municipal, asi como sus entornos, independientemente de las
medidas de proteccion contenidas en la legislacidn sectorial.

Le es de aplicacion la legislacion sectorial especifica vigente. Asi, todo tipo de obras o actuaciones
tanto en el Bien, como en su entorno, estaran sujetas a la autorizaciéon previa del 6rgano competente
en materia de Patrimonio Histdrico.

Se incluyen los siguientes:
- Medina Azahara.
- Ermita Santuario Virgen de Linares.
- Santuario de Santo Domingo Scala Coeli.
La proteccién del Plan coincide con el entorno protegido del Bien.
El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:
a. PERMITIDOS
- Ninguno.
b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables las "adecuaciones naturalisticas”, y solamente en aquellos lugares
en los que se realicen actividades culturales tradicionales del tipo romeria, se permitiran las
“adecuaciones recreativas” vinculadas a este uso, (Romerias del Santuario Virgen de Linares y
Santuario de Santo Domingo Scala Coeli).

- Dotaciones y equipamientos: Unicamente los existentes, y aquellos de caracter cultural y ambiental,
gue reutilizando edificaciones legales existentes, sean compatibles con la proteccion del bien.

- Infraestructuras territoriales: Unicamente las existentes.
c. PROHIBIDOS

- Todos los demas
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Articulo 15.  SNUEP_PNSH Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Parque Natural Sierra de Hornachuelos. 3. Laregulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo se sometera al regimen de
autorizaciones establecido en la legislaciéon ambiental. Desde la planificacién urbanistica se pretende

que el régimen que establece el presente articulo sea adecuado, coherente y compatible con los
objetivos de preservacion ambiental, asi como con los de posibilitar el uso y disfrute de las instalaciones
recreativas existentes y del espacio natural.

1. Se incluye en esta categoria de suelo, los terrenos situados en el limite occidental del &mbito de este Plan
Especial que pertenecen al espacio natural protegido declarado como Parque Natural Sierra de
Hornachuelos, reconocido por la Ley 2/89, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales

Protegidos de Andalucia, entrando asi a formar parte de la RENPA y de la Red Natura 2000, a nivel europeo.
4. Las construcciones o edificaciones destinadas a la gestion del Parque y al desarrollo del uso publico en

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacidn Estructural y Completa. el mismo seran consideradas de interés ptblico.

2. La regulacién de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como finalidad la 5. El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:

conservacion y proteccion de los valores naturales de este espacio, teniendo como marco de referencia, la

normativa recogida en el correspondiente Plan de Ordenacién de Recursos Naturales (PORN) y Plan Rector a. PERMITIDOS

de Uso y Gestion (PRUG) vigentes. - Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras
3. Cualquier actuacion de las previstas en esta normativa que se pretenda realizar en dicha zona debera contar publicas, destinadas a la prevencion de incendios forestales.

previamente con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente que, en caso de ser denegatorio, b. AUTORIZABLES

sera vinculante. En todo caso, estos suelos estan calificados como “Zona A. Zonas de Reserva“ en la
zonificacién que establece el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de dicho Parque Natural, siéndole
de aplicacion las limitaciones de uso que para dichas zonas dispone esta norma.

- Usos recreativos: Seran autorizables las “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones recreativas”,
“parque rural” e “instalaciones de ocio”, excepto los aquaparks y aquellas que conlleven circuitos o

pistas para vehiculos a motor.
4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este a&mbito es el siguiente:
- Establecimientos especificos de restauracion: Unicamente los existentes.
a. PERMITIDOS
- Usos turisticos no residenciales: Unicamente los existentes.

- Ninguno.
- Dotaciones y equipamientos: aquellos vinculados a la gestion del parque y desarrollo del uso
b. AUTORIZABLES publico del mismo.
- Usos recreativos: Seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, siempre que no - Infraestructuras territoriales: Gnicamente las existentes.

conlleven construcciones temporales o permanentes.
c. PROHIBIDOS

- Infraestructuras territoriales: tnicamente las existentes.
- Todos los demas

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas ) ) . .
Articulo 17.  Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon de Vias Pecuarias

1. Se incluyen en este tipo de suelos los trazados de las Vias Pecuarias incluidas en el ambito de este Plan

Articulo 16. SNUEP_PPV: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Parque Periurbano Monte Publico Los Especial, conforme a lo dispuesto en el Decreto 155/98, por el que se declara el Reglamento de Vias
Villares. Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

1. Se corresponde con los terrenos incluidos en el espacio natural protegido Parque Periurbano Los Villares, 2. En estos suelos solo estan permitidos, aparte del uso tradicional para transito ganadero, aquellos otros
declarado de acuerdo a la Orden de 5 de febrero de 1990 y en base a la Ley 2/89, por la que se aprueba el que persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y floristicas,
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, entrando asi a formar parte de la RENPA y de la la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural, ademas del uso
Red Natura 2000, a nivel europeo. Su extension es de 485 Ha. y ocupa una posicion centrada dentro de los publico y actividades compatibles y complementarias.

limites de este Plan Especial. o o _ o _ _ o
3. Le son de aplicacion las determinaciones previstas en la legislacion ambiental sectorial de aplicacion.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacion Estructural y Completa. Cualquier actuacion de las previstas en esta normativa que se pretenda realizar en dicha zona debera

contar previamente con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.
2. Estos terrenos fueron de titularidad publica estatal hasta que por RD 1096/84 fueron traspasados a la Junta de

Andalucia como montes de utilidad publica, recogidos posteriormente en el Catalogo de Motes de Utilidad
Publica con el numero 19. A este espacio se le otorga también la consideraciéon de Sistema General, si bien
no es necesario obtener el suelo puesto que el terreno es ya de propiedad publica. Presenta valores
ambientales sobresalientes por su posicion en plena sierra cordobesa, que son aprovechados por la
poblacién de Cérdoba como recursos para el esparcimiento, recreo y disfrute al aire libre.

4. En el plano de ordenacidon completa se representan con diferente grafismo las vias pecuarias
deslindadas y las no deslindadas, siendo el trazado de estas Ultimas Gnicamente orientativo. Las vias
pecuarias deslindadas se representan en funcion de las coordenadas de deslinde. Las vias pecuarias
existentes en el ambito del Plan Especial Sierra, su anchura legal, longitud aproximada y estado del
expediente son las siguientes:
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Vias pecuarias deslindadas

Anchura (m.)

Longitud (m.)

Cafada Real Soriana

37,61 7.320,73
Cordel de Villanueva 37,61 2.957,80
Vereda de la Alcaidia 20,89 10.276
Vereda de la Armenta 20,89 2.44411
Vereda de la Canchuela 20,89 10.772,62
Vereda de la Casilla de los Locos 20,89 857,88
Vereda de la Porrada 20,89 3.946,59
Vereda de las Pedrochefas 20,89 13.259,63
Vereda de Santo Domingo 20,89 3.371,82
Vereda de Trassierra 20,89 8.909,00
Vereda del Pretorio 20,89 6.808,94
Vereda del Vado del Negro 20,89 4.806,93
Vereda del Vado del Panduro 20,89 6.002,28
Vereda del Villar 20,89 4.654,65

Vias pecuarias sin deslindar

Anchura (m.)

Longitud (m.)

Antigua Vereda de La Cigarra 20,89 3.250,43
Vereda de la Bastida 20,89 4.875,37
Vereda de la Cigarra 20,89 1.483,86
Vereda de la Fuente de las Ermitas 20,89 2.878,09
Vereda de la Pasada del Pino 20,89 21.340,89
Vereda de Linares 20,89 15.055,75
Vereda de Villafranca de Cérdoba 20,89 1.650,49
Vereda del Llano de Mesoneros 20,89 10.942,13
Vereda del Vado de Linarejos 20,89 2.139,15
Vereda del Vado del Negro 20,89 2.621,83

5. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este &mbito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Ninguno, salvo los contemplados en el apartado 2 del presente articulo.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas” y las “adecuaciones
recreativas”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion natural, no
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introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia originaria

del terreno.

Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios: s6lo las

lineales subterraneas.

c. PROHIBIDOS

Todos los demas
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CAPITULO QUINTO

CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION
TERRITORIAL O URBANISTICA

SNUEP_CG: valores ecolégicos Corredor del rio Guadiato.

b. SNUEP_FR: Forestal

SNUEP_ D: valores agroforestales Dehesas.

SNUEP_ FSM: valores paisajisticos Frente de Sierra Morena.
SNUEP_P: la Palomera y entorno del arroyo Pedroche.

f. SNUEP_EE: Entorno del Embalse de San Rafael de Navallana.
. SNUEP_TVS: &reas adehesadas de Transicion Vega-Sierra.

h. SNUEP_AC: Areas Cerealisticas de Transicion vega-sierra.

i. SNUEP_AP: Areas Periurbanas del noreste de Cérdoba.

j-  SNUEP_PEPMA (PA): Plan Especial de Proteccion de Medina Azahara (Planeamiento Aprobado)
k. SNUEP_Caminos Publicos.

I.  SNUEP_YC: Yacimientos Cientificos

Articulo 18. SNUEP_CG: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon valores ecolégicos Corredor del rio

Guadiato.

1. Constituyen este tipo de suelo los terrenos aledafos al rio Guadiato, a los arroyos de El Bejarano y El Molino, en
sus tramos bajos, y al arroyo Guadanufio, asi como los entornos de los mismo conformados por las vertientes
mas proximas de sus valles fluviales. Se incluyen también los terrenos situados al noreste de la urbanizacion de
Las Jaras, coincidiendo con el cerro de Pedro Lépez y la zona de los Arenales. Conforman un amplio espacio
forestal situado en el extremo mas noroccidental del &mbito de este Plan Especial.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacion Completa.

2. Elterritorio incluido en este &mbito de ordenacidén conforma un potente corredor ecoldgico vertebrado por el
rflo Guadiato y su tributario, el arroyo Guadanufio, caracterizado por albergar un excelente ecosistema
mediterraneo con una comunidad faunistica asociada de elevada singularidad, y por configurar un paisaje
de caracteristicas visuales extraordinarias.

Todo ello ha derivado en que este espacio forme parte del LIC Guadiato -Bembezar integrandose asi en la
RED NATURA 2000, a la vez que el curso bajo de los arroyos Bejarano y El Molino se encuentran catalogados
por el PEPMF-C como complejo Riberefio de Interés Ambiental (RA-4).

3. El Plan Especial reconoce todos estos valores como los mas significativos e interesantes de todo su ambito,
otorgandole un régimen de usos basado en su nula capacidad de acogida para usos constructivos y
edificatorios, procurando asi la maxima preservacion y proteccion de sus recursos naturales y culturales.
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Articulo 19.

1.

NORMAS URBANISTICAS

El Complejo Riberefio de Interés Ambiental "Arroyos Bejarano y del Molino” quedara sometido a la
normativa del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, en los casos en que aquella resulte mas
restrictiva que la establecida en este articulo.

El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario, Unicamente:

e Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la
explotacion: bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

¢ Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas” y “adecuaciones
recreativas” siempre que no conlleven construcciones temporales o permanentes ni areas de
aparcamientos.

- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

SNUEP_FR: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Forestal

Se integran en este tipo de suelo terrenos repartidos por todo el &mbito del Plan Especial, que tienen
caracter eminentemente forestal y con distinta localizacion detras de la arista de culminacion del frente
de sierra.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

Conforman areas relativamente amplias de morfologias serranas que sustentan una comunidad vegetal
en general muy densa donde predominan los estratos arbustivo y arbéreo principalmente, tanto de
especies propias del monte mediterraneo como especies de repoblaciéon forestal. Puntualmente esta
cobertura vegetal ha sido eliminada y sustituida por parcelaciones no reguladas.

Los suelos aqui incluidos (a excepcion de las areas edificadas), presentan valores ambientales y
paisajisticos muy relevantes, constituyendo un soporte de ecosistemas forestales que mantienen una
biocenosis clave para el refugio de la vida silvestre, la proteccién del suelo y los acuiferos, la absorciéon
de COg, etc. Todo ello ha motivado la inclusion de parte de estos terrenos en los LIC Guadiato —
Bembézar y LIC Guadalmellato y en el Complejo Serrano Cuenca del Guadalmellato (CS-20).

La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como criterio rector la
preservacion de la identidad natural en aquellos terrenos que aun la conservan, asi como, el freno de la
actividad edificatoria en las parcelaciones y la restitucion de la situacion legal.

El espacio protegido por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico denominado Complejo Serrano
Cuenca del Guadalmellato (CS-20) quedara sometido a la normativa de dicho Plan Especial, en los
casos en que aquella resulte mas restrictiva que la establecida en este articulo.

El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:
a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario, Unicamente:
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e Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la
explotacion: bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

¢ Almacenes de aperos y maquinaria agricola.
e Silos, almacenes de abonos o herbicidas, etc..

e Pequerias cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo doméstico de
la explotacion.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que no impliquen la alteraciéon de la topografia original del terreno, no afecte sustancialmente a
la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en especial, riesgo de
incendios.

. AUTORIZABLES

Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones
recreativas” y “parque rural”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion
natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia
originaria del terreno. Asi mismo, seran autorizables las instalaciones de ocio existentes en el momento de
Aprobacion Inicial del presente Plan Especial, que hayan sido autorizadas conforme al planeamiento
urbanistico anterior.

Establecimientos especificos de restauracion, siempre que se implanten rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8
de las Normas Generales.

Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural, excepto los
de 22 categoria.

La implantacién de los establecimientos de 32 y 42 categoria se realizara rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo
8 de las Normas Generales.

Dotaciones y equipamientos:
e Aquellos vinculados al conocimiento y puesta en valor de la Sierra de Cérdoba.

e Para los equipamientos de titularidad privada, la implantacion se realizara rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas
en el articulo 8 de las Normas Generales.

e Equipamientos especiales: Unicamente cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e
instalaciones militares existentes en el entorno de Cerro Muriano y las futuras actuaciones que, por
razones de defensa nacional, conlleven los mismos.

Usos extractivos: aquellas destinadas a la explotacion de piedra ornamental para la rehabilitacion o
restauracion del patrimonio histérico. En todo caso, las nuevas autorizaciones para la explotacién de
piedra ornamental se otorgaran para la minima superficie que estrictamente sea necesaria, y siempre y
cuando no afecte a masas arboéreas (Cantera de Alto Paso o de los Arenales).

Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.

Vivienda vinculada a fines agrarios, siempre que se implante rehabilitando y reutilizando construcciones
tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas
Generales.
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c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

Articulo 20.  SNUEP_ D: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion valores agroforestales Dehesas

1. Constituyen este tipo de suelo terrenos diseminados por todo el ambito del Plan Especial, de caracter

eminentemente agroganadero y con distinta localizacidon, que ocupan las areas de topografia mas
llana que se encuentran situados detras del frente de sierra.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

Sobre estos suelos se desarrollan ecosistemas seminaturales donde la intervencién del hombre, con las
practicas agrarias y ganaderas, ha supuesto la transformaciéon del primitivo bosque mediterraneo en lo
gue actualmente conocemos como dehesas, que cumplen funciones ecoldgicas para la vida silvestre a
la vez que constituyen un espacio productivo agrario.

La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como criterio rector la
preservacion de las actividades agroganaderas y de las caracteristicas silvopastoriles que se practican
en este ecosistema de especial singularidad. Las edificaciones que se implanten en este tipo de suelo lo
haran siempre que no sea necesaria la tala de ningun ejemplar arbéreo.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este &mbito es el siguiente:

a. PERMITIDOS
- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras
publicas, siempre que no impliquen la alteracion de la topografia original del terreno, no afecte
sustancialmente a la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno,
en especial, riesgo de incendios.

b. AUTORIZABLES

LLINTS

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones
recreativas” y “parque rural”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de
vegetacion natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren
la topografia originaria del terreno.

- Establecimientos especificos de restauracion, siempre que se implanten rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el
articulo 8 de las Normas Generales.

- Residencias o albergues de animales.

- Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural,
excepto los de 22 categoria.

La implantacion de los establecimientos de 3% y 4% categoria se realizara rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.
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Articulo 21.

Para los equipamientos de titularidad privada, la implantacion se realizara rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8
de las Normas Generales.

- Usos extractivos: aquellas, que a la entrada en vigor del Plan General, hayan sido autorizadas conforme
al planeamiento urbanistico y a la legislacion sectorial vigente.

- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.

- Vivienda vinculada a fines agrarios, siempre que se implante rehabilitando y reutilizando construcciones
tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas
Generales.

PROHIBIDOS

- Todos los demas.

SNUEP_ FSM: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn valores paisajisticos Frente de Sierra
Morena

1. Constituyen este tipo de suelo una extensa franja longitudinal de terrenos, que dispuestos en direccion este-

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

oeste, ocupan la zona central del ambito de actuacion de este Plan Especial. Se incluye en este suelo todo
aquel territorio que conforma la falda de Sierra Morena visible desde la ciudad de Cérdoba.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

Se corresponde con un grupo de terrenos con elevados valores ambientales, en especial paisajisticos, por su
alta incidencia visual y por configurar el telon de fondo de la ciudad de Cérdoba. Por sus fuertes pendientes y
por la altitud alcanzada, contrasta con el paisaje ondulado de la campifia y el llano de la vega, siendo
puerta de entrada al territorio serrano del norte del rio Guadalquivir.

A los valores paisajisticos anteriormente expuestos se le unen unos claros valores bidticos que se ven
reconocidos con la inclusibn de gran parte de este territorio dentro de los LIC Guadiato -Bembézar y LIC
Guadalmellato, formando parte asi de la RED NATURA 2000.

La elevada singularidad paisajistica de estos terrenos ha sido el factor principal de su integracion en esta
tipologia de suelo, de modo que la regulacion de los tipos de obras y edificaciones tiene como criterio rector
la proteccidon y conservacion de sus valores paisajisticos, evitando las actuaciones impactantes y
determinando que las que hayan de desarrollarse Io hagan procurando la menor incidencia visual.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario, Unicamente:

e Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la
explotacion: bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

o Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidén, mantenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que no impliquen la alteracion de la topografia original del terreno, no afecte sustancialmente a
la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en especial, riesgo de
incendios.

Articulo 22.

UNIVERSIDAD DE CORDOBA

NORMAS URBANISTICAS

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones
recreativas” y “parque rural”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de
vegetacion natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren
la topografia originaria del terreno. Para el caso de las construcciones asociadas al parque rural, tan
solo se permitird una planta de altura (3.50m).

- Establecimientos especificos de restauracion, siempre que se implante rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el
articulo 8 de las Normas Generales, exceptuando las obras de ampliacion que estaran prohibidas.

- Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural,
excepto los de 22 categoria.

La implantacién de este tipo de construcciones e instalaciones se realizard rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales, exceptuando las obras de ampliacion
que estaran prohibidas.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.

Tanto para los equipamientos de titularidad publica como privada, la implantacién se realizara
rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las
condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios. Dada la
incidencia visual que esta zona tiene desde la ciudad de Cdérdoba, se deberéa estudiar el impacto
paisajistico que dichas infraestructuras pudieran generar, incorporando medidas correctoras que lo
minoren.

- Vivienda familiar vinculada a fines agricolas, forestales o ganaderos, siempre que se implante
rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las
condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

SNUEP_P: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon la Palomera y entorno del arroyo
Pedroche

Este tipo de suelo engloba terrenos contiguos a la ciudad de Cdordoba, al noreste de la barrida del
Naranjo junto al Castillo del Maimén, bordeados en su limite oriental por la carretera N-432 que los
separa de otros suelos urbanizados. Ocupa una posicion central dentro de la franja mas meridional del
ambito de este Plan Especial, discurriendo por su &mbito el arroyo Pedroche.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

Son terrenos que presentan unos valores ambientales y paisajisticos muy relevantes, con una rica
cobertura vegetal de monte mediterraneo y especies faunisticas de especial interés. Su proximidad y su
facil acceso desde la ciudad de Cérdoba hacen de esta zona un espacio forestal con un gran
potencial como parque periurbano, capaz de acoger actividades recreativas y de ocio en contacto
con la naturaleza, y al mismo tiempo funcionar como pulmon verde de la ciudad.
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3. Por tanto la regulaciéon de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como objetivo la
preservacion de este espacio como pulmdén natural anexo a la ciudad, potenciando las actividades
recreativas naturalisticas de puesta en valor de los recursos naturales de este espacio para el disfrute de la
poblacién cordobesa.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:
a. PERMITIDOS
- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario, Unicamente:

e Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la
explotacion: bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

¢ Almacenes de aperos y maquinaria agricola.
e Silos, almacenes de abonos o herbicidas, etc..

e Pequefias cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo domestico de
la explotacion.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que no impliquen la alteracion de la topografia original del terreno, no afecte sustancialmente a
la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en especial, riesgo de
incendios.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones recreativas, “parque rural” e
“instalaciones de ocio”, excepto los aquaparks y aquellas que conlleven circuitos o pistas para vehiculos
a motor.

- Establecimientos especificos de restauracion, siempre que se implanten rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8
de las Normas Generales.

- Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural, excepto los
de 22 categoria.

La implantacion de los establecimientos turisticos de 42 categoria se realizara rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas
en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.
- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.

- Vivienda familiar vinculada a fines agricolas, ganaderos o forestales, siempre que se implante
rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.
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Articulo 23. SNUEP_EE: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Entorno del Embalse de San Rafael de

Navallana.

1. Se integran en este tipo de suelo los terrenos situados al oeste del embalse de San Rafael de Navallana,

ubicados en el extremo oriental del &mbito de este Plan Especial, englobando desde el Cerro del Lobo,
junto a la presa del embalse, hasta los parajes conocidos como Navas del Moro Altas, en las colas
naturales de embalse.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

El territorio aqui incluido presenta una serie de valores ambientales y paisajisticos relacionados, por su
proximidad e interaccion, con el embalse de San Rafael de Navallana, por lo que posee cierta
capacidad de acogida para usos relacionados con el turismo de naturaleza ligado a la lamina de
agua. Existen manchas de monte mediterraneo, que se intercalan con terrenos mas adehesados e
incluso con amplias superficies deforestadas donde s6lo existe pastizal. Configura un area de especial
interés para el desarrollo de posibles actividades turisticas que complementen los actuales usos
recreativos ligados al agua, y se integren a su vez, con |os usos propios de este tipo de suelo, como son
los usos forestales y agroganaderos en zonas de suaves pendientes.

Toda esta franja de terrenos ha sido incluida dentro del LIC Guadalmellato, formando parte asi de la
Red Natura 2000, a la vez que se encuentra catalogado por el PEPMF-C como Complejo Serrano
Cuenca del Guadalmellato (CS-20).

La normativa reguladora para este tipo de suelo procurara la conservacion de los valores ambientales
actuales, si bien habra de contemplar como autorizables ciertos usos relacionados con las actividades
turistico-recreativas ligadas al embalse ya que estos terrenos poseen aptitud para ello, de modo que se
completen y mejoren los ya existentes.

El espacio protegido por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico denominado Complejo Serrano
Cuenca del Guadalmellato (CS-20). quedara sometido a la normativa de dicho Plan Especial, en los
casos en que aquella resulte mas restrictiva que la establecida en este articulo.

El régimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras
publicas, siempre que no impliquen la alteracidon de la topografia original del terreno, no afecte
sustancialmente a la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno,
en especial, riesgo de incendios.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones recreativas”, “parque rural”, e
“instalaciones de ocio” ligadas al uso del agua, excepto los aquaparks.

- Establecimientos especificos de restauracion.
- Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural.

La implantacion de los establecimientos turisticos de 22 y 42 categoria se realizara rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.
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- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.

- Vivienda familiar vinculada a fines agricolas, forestales o ganaderos, siempre que se implante
rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones
establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

6. Para la autorizacidon de usos de instalaciones de ocio y establecimientos turisticos, sera necesario haber

redactado previamente un Plan Especial de Ordenaciéon del Entorno del Embalse, que localice y ordene
adecuadamente estos usos. La delimitacion de dicho plan especial respondera al reconocimiento del ambito
en el que actualmente se desarrollan las actividades ligadas al agua, concretamente en el entorno del
puente que cruza el embalse.

Articulo 24. SNUEP_TVS: Suelo No Urbanizable de Especial proteccion areas adehesadas Transicion Vega-

Sierra.

1. Se incluyen aqui una serie de terrenos adehesados ubicados en el piedemonte de Sierra Morena,

configurando una banda longitudinal de espacios situados en la mitad meridional del ambito de este Plan
Especial.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

Son terrenos ocupados por dehesas de encinar que cumplen ademas la funcion de ecotono, por ser el
espacio de transicion entre la Vega del Guadalquivir y la Sierra, convirtiendose en un rico nicho utilizado por
infinidad de especies faunisticas. Ademas se trata de un enclave singular desde el punto de vista paisajistico,
conformandose como antesala del frente de sierra, el primer escaldén accesible y por tanto muy vulnerable.

La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo persigue la preservacion de este
singular paisaje agrario, donde la explotacién ganadera debe apoyarse en usos edificatorios muy integrados
y sutiles, no existiendo, la necesidad de contemplar grandes instalaciones agroganaderas, como si puede
ocurrir en el caso de las dehesas situadas en el interior de la sierra, con menor visibilidad, y que se engloban
en otro tipo de suelo.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este &mbito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario. Dada la incidencia visual que esta zona
tiene desde la ciudad de Codrdoba, se debera tener en cuenta, que la localizacion de estas
construcciones, no supongan un impacto paisajistico.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecuciéon, mantenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que no impliquen la alteracion de la topografia original del terreno, no afecte sustancialmente a
la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en especial, riesgo de
incendios.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas” y “adecuaciones
recreativas”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacidon natural, no
introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia originaria del
terreno
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- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.

Tanto para los equipamientos de titularidad publica como privada, la implantacién se realizara
rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las
condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Infraestructuras territoriales, que ineludiblemente deban localizarse en este espacio. Dada la
incidencia visual que esta zona tiene desde la ciudad de Cérdoba, se deberé estudiar el impacto
paisajistico que dichas infraestructuras pudieran generar, incorporando medidas correctoras que lo
minoren.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

Articulo 25.  SNUEP_AC: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Areas Cerealisticas de Transicion
Vega-Sierra.

1. Configuran este tipo de suelo los terrenos mas meridionales del ambito de este Plan Especial, al este de
la ciudad de Cdrdoba y en contacto con ella. Son areas pertenecientes a las terrazas fluviales antiguas
de la margen derecha del rio Guadalquivir que empiezan a tener contacto con el pie de monte de la
sierra.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

2. Son terrenos que forman grandes areas abiertas de morfologias relativamente planas, con unas
excelentes aptitudes agrolégicas que le permiten estar dedicados al cultivo de cereales, alternado con
el pastizal sin arbolado como sistema de descanso en la productividad agraria combinada con el
aprovechamiento ganadero en extensivo.

3. La normativa de regulacién procura que, aunque sea un suelo agrario, no se desarrollen sobre él
grandes edificaciones, ni siquiera las vinculadas al medio rural, puesto que su funcién de “ventana”
hacia la Sierra debe mantenerse ademas de entender que es necesario evitar la implantacion de usos
dispersos que condicionen posibles futuros crecimientos ordenados de la ciudad de Cérdoba.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:
a. PERMITIDOS
- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario, Unicamente:

e Casetas para establecimiento de instalaciones relacionadas con el uso dominante de la
explotacion: bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.

e Almacenes de aperos y maquinaria agricola.
¢ Silos, almacenes de abonos o herbicidas, etc..

e Pequefias cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo
domeéstico de la explotacion.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras
publicas, siempre que no impliquen la alteracion de la topografia original del terreno, no afecte
sustancialmente a la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno,
en especial, riesgo de incendios.
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. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente los usos de “adecuaciones naturalisticas” y
“adecuaciones recreativas”.

- Residencias o albergues de animales.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.

- Infraestructuras territoriales, que ineludiblemente deban localizarse en este espacio.
. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

Articulo 26. SNUEP_AP: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Areas Periurbanas del noreste de

Cérdoba.

1. Se trata de zonas de, relativamente, escasa superficie, situadas al noreste de la ciudad de Cérdoba que se

integran en este tipo de suelo por la ausencia de una cobertura vegetal bien desarrollada.
El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacion Completa

Son unos terrenos en general degradados por las diferentes actividades mineras que se han desarrollado en
esta zona o por la elevada presidon y el consecuente impacto que produce la presencia continua de
poblacién en esta zona, dada su cercania a la ciudad.

La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como criterio la conduccion
adecuada de los usos que puedan desarrollarse sobre él, presentando una capacidad de acogida amplia
para obras o edificaciones.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este a&mbito es el siguiente:

a. PERMITIDOS

- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primatrio.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que no impliquen la alteraciéon de la topografia original del terreno, no afecte sustancialmente a
la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en especial, riesgo de
incendios.

. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones recreativas”, “parque rural” e
“instalaciones de ocio”, excepto los aquaparks.

- Establecimientos especificos de restauracion.

- Usos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural excepto los
de 22 categoria.

La implantacion de los establecimientos turisticos de 42 categoria se realizara rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas
en el articulo 8 de las Normas Generales.

- Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.

- Usos extractivos: aquellas, que a la entrada en vigor del Plan General, hayan sido autorizadas conforme
al planeamiento urbanistico y a la legislacion sectorial vigente.
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- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.
c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

Articulo 27. SNUEP_PEPMA (PA): Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Plan Especial de Proteccion
de Medina Azahara (Planeamiento Aprobado)

1. EI PGOU en su dia reconociod, que para la conservacion de estos yacimientos histéricos, debian de ser
ordenados y gestionados los terrenos sobre los que se asentaban. En este sentido, se redactd el Plan
Especial de Proteccion del entorno y yacimiento arqueoldgico de Medina Azahara y fue aprobado por
el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesidon celebrada el 5 de noviembre de 1998 y publicado en el
BOP n° 90, de 21-04-99; posteriormente fue aprobado el Plan que actualmente esta vigente con fecha
de 6 de abril de 2000.

Se incorporan a esta subcategoria de suelo los terrenos afectados por dicho Plan Especial de Proteccion
de Medina Azahara, en los que se incluyen los terrenos calificados como Bien de Interés Cultural
denominada Zona Arqueoldgica de Madinat al-Zahra, que comprende, 5 nudcleos: el Palacio de
Madinat al-Zahra, las canteras de Santa Ana de la Albaida, el puente del camino de las Almunias o
puente del Cafiito de Maria Ruiz, la Aimunia de Alamiriya o al-Rummaniya y la Alberca del cafito de
Maria Ruiz o Puente de las Aimunias.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacién Completa.

2. Son unos terrenos donde a lo largo de la historia han dejado su huella las diferentes civilizaciones que
han residido en Cérdoba, en especial la civiizacion musulmana que asentd la cuna del Califato
Cordobés y erigié en este entorno su capital, dotandola de una serie de infraestructuras, parte de las
cuales aln no han podido ser recuperadas por encontrarse soterradas bajo el piedemonte de Sierra
Morena. Es por tanto un espacio donde la densidad de elementos arqueoldgicos es tan elevada como
el interés histérico-cultural de los mismos.

3. El régimen de usos para esta clase de suelo se remite a las directrices y normativa marcadas en el
vigente Plan Especial de Proteccion del entorno y yacimiento arqueoldégico de Medina Azahara,
redactado para la conservacion de este espacio arqueolégico.

Articulo 28.  Suelo No Urbanizable de Especial protecciéon Caminos Publicos.

1. Quedan incluidos en este tipo de suelos todos los caminos publicos del ambito de este Plan Especial.
Estos configuran una densa red de espacios de dominio publico que permiten el acceso y disfrute por
parte de la poblaciéon cordobesa de las zonas mas interesantes de la sierra.

Se recogen aqui los trazados con caracter orientativo de los caminos publicos descritos en las
Ordenanzas Municipales de 1884, en sus Catalogos de caminos vecinales y veredas pecuarias
(apéndice 4) y de fuentes y abrevaderos rurales (apéndice 5), asi como los trazados cartografiados
como caminos publicos o como descuentos o como caminos de titularidad municipal en los diferentes
planos de los registros catastrales (Planos Catastrales de 1899 (Comision Central de Evaluacion del
Catastro), 1945-1956 y 2004.

2. La regulacién de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como criterio la

proteccién de estos trazados ante la usurpacion y desaparicion de los mismos, con objeto de regular y
facilitar la libre circulacion de la poblacién cordobesa por estos recorridos publicos.
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3. Dentro del los terrenos pertenecientes a la red de Caminos Publicos se prohibe cualquier uso edificatorio. En caso b. AUTORIZABLES
de desafectacion de cualquier tramo del Camino publico, el régimen normativo aplicable sera el del tipo de

. L o - Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, siempre que
suelo por el que discurra. El régimen de usos es el siguiente:

no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion natural, no introduzcan elementos

a. PERMITIDOS que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia originaria del terreno.
- Ninguno. c. PROHIBIDOS
b. AUTORIZABLES - Todoslos demas

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas” y las “adecuaciones
recreativas”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion natural, no
introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia originaria del
terreno.

- Infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.
c. PROHIBIDOS

- Todos los demas

Articulo 29. SNUEP_YC: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Yacimientos de Interés Cientifico

1. Se incluyen aqui los pequefios espacios definidos como Yacimientos Cientificos por el Catalogo del Plan
Especial de Protecciéon del Medios Fisico de la Provincia de Cordoba y posteriormente recogidos y regulados
en el Articulo 11.8.10 del PGOU de Cérdoba. Su a&mbito de proteccion se ajusta a los limites establecidos en
dicho Plan Especial: un radio de 500 m. alrededor de cada yacimiento

Se corresponde con los Yacimientos Cientificos:
- YC-5: Cerro de Los Pradillos
- YC-6: Vereda Pecuaria
- YC-7: Cerro de Las Ermitas
- YC-8: Estribo del Viaducto FF.CC. Cérdoba-Almorchén, sobre el arroyo Pedroche.

El ambito delimitado aparece grafiado en el plano de Ordenacion Completa.

2. Estos yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos estan sometidos a Proteccion Especial Integral en el
PEPMF-C; se caracterizan por presentar una serie de valores cientificos, ambientales y culturales, que exigen la
preservaciéon de sus recursos y por tanto la limitacién de los usos y actividades que puedan suponer la
transformacién o merma de los valores por los que fueron delimitados.

3. Laregulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo tiene como referencia la regulacion
establecida en la Norma 34 del PEPMF-C para la conservacion de los valores por los que fueron declarados.
En estos espacios se propone restringir determinados usos permitidos por dicho Plan Especial por entender que
son incompatibles en el caso de los yacimientos existentes de Cérdoba.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este &mbito es el siguiente:
a. PERMITIDOS

- En estos espacios solo se permiten las actuaciones encaminadas al estudio y proteccion de estos
yacimientos y las instalaciones que, contempladas dentro de un proyecto unitario, tiendan a mostrar o
exponer las caracteristicas del yacimiento cientifico debiendo contar para ello con informe favorable del
organismo competente.
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CAPITULO SEXTO - Dotaciones y equipamientos, excepto los equipamientos especiales.

NORMAS PARTICULARES PARA LOS SUELOS NO URBANIZABLES DE CARACTER NATURAL O RURAL. Tanto para los equipamientos de titularidad publica como privada, la implantacion se realizara

rehabilitando y reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las

) | ) condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.
a. SNU_FST: Suelo no urbanizable de caracter natural o rural de origen Forestal severamente transformado.

. . . . . - Infraestructuras territoriales gue ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.
b. SNU_EP: Suelo urbanizable de caracter natural o rural EQuipamiento Privado. a P

c. PROHIBIDOS

Articulo 30.  SNU_FST: Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural de origen Forestal Severamente - Todos los demas.

Trasformado.

. ] . . . . ) Articulo 31.  SNU_EP: Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural Equipamiento Privado
1. Se incluyen en esta categoria de suelo aquellos espacios de alta calidad ambiental en origen que han sido

severamente trasformados a lo largo del tiempo por construcciones llevadas a cabo al margen de la 1. Se incluyen en esta categoria de suelo una serie de Equipamientos Privados existentes que, por su

legalidad urbanistica, y que han provocado la desaparicion de la cubierta vegetal existente, la profunda
alteracioén del paisaje, asi como la aparicion de innumerables impactos ambientales severos y la agudizaciéon
de los riesgos naturales.

Se establece por tanto, la necesidad de poner en marcha actuaciones encaminadas a la restauracion de las
condiciones ambientales originales de este espacio, mediante operaciones de regeneracion ambiental,
reforestacion cuando ésta sea posible, descontaminacion de acuiferos y paralizacion absoluta de toda obra
nueva.

Las construcciones, edificaciones e instalaciones realizadas al margen de la ley, que existan en este tipo de
suelo, estaran sometidas al régimen establecido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley de Ordenaciéon
Urbanistica de Andalucia, quedando por tanto en situacion legal de “fuera de ordenacion”.

3. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este ambito es el siguiente:

a. PERMITIDOS
- Construcciones destinadas a explotaciones de uso primario.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras
publicas, siempre que no impliquen la alteraciéon de la topografia original del terreno, no afecte
sustancialmente a la masa vegetal, no produzca impacto paisajistico y no implique riesgo alguno, en
especial, riesgo de incendios.

b. AUTORIZABLES

- Usos recreativos: seran autorizables exclusivamente las “adecuaciones naturalisticas”, “adecuaciones
recreativas” y “parque rural”, siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion
natural, no introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia
originaria del terreno.

- Establecimientos especificos de restauracion, siempre que se implanten rehabilitando y reutilizando
construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas en el articulo 8
de las Normas Generales.

- Establecimientos turisticos no residenciales: establecimientos para alojamiento turistico en el medio
rural, excepto los de 22 categoria.

La implantacion de los establecimientos turisticos de 42 categoria se realizard rehabilitando y
reutilizando construcciones tradicionales legales existentes, conforme a las condiciones establecidas
en el articulo 8 de las Normas Generales.
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importancia, singularidad y vinculacion a la ciudad de Cdérdoba, fueron reconocidos por el PGOU,
incorporandose los siguientes:

a. Equipamientos del Club de Golf de Los Villares y Campo de Equitacion (SNU-EP1)

Este equipamiento formado por las instalaciones del Campo de Golf de Los Villares y el Campo de
Equitacion, se sitia a 9 Km. al norte de la ciudad de Cdérdoba, en la carretera Cérdoba-Obejo,
ocupando una superficie de 103,46 ha. Se localiza en uno de los puntos de mayor altitud de la zona
de afeccion del PE, concretamente entre |os cerros de Torrearboles y Pedro Lopez.

Las instalaciones deportivas del club de golf se complementan con una pista polideportiva para la
practica de baloncesto, 5 pistas de tenis y una piscina deportiva para la realizacion de
competiciones de natacion, y otra piscina mas pequefa para la practica de la natacion recreativa.

b. Equipamiento del Club Vista Sierra (SNU-EP2)

Gestionado por la Asociacion Cultural Vista Sierra y situado en la carretera de Santa Maria de
Trassierra Km 4, este club cuenta con una serie de instalaciones deportivas como son: 4 pistas de
tenis, una pista polideportiva para la practica del futbol sala, un campo de fatbol de arena y una
piscina deportiva de 1.382 m2, para la natacién recreativa.

c. Equipamiento del Club Deportivo Asland (SNU-EP3)

Estas Instalaciones estuvieron gestionadas por la empresa ASLAND en su dia y actualmente por la
empresa COSMOS, situadas en la carretera de Almaden Km 2.

Cuenta con 4 pistas de tenis, un frontén, asi como una pista polideportiva para jugar al fatbol y dos
piscinas recreativas de 417 y 200 m2, y otras dos de menores dimensiones 70 y 75 m2. Estas
instalaciones se complementan con un campo de tiro para la practica de tiro al plato y un mini golf.

2. En estos equipamientos solo se admitiran las obras de mantenimiento y reforma necesarias para el

adecuado funcionamiento de las instalaciones existentes. Podran autorizarse obras de ampliacion
mediante la formulacién del oportuno Plan Especial.

Con caracter excepcional, en el Club de Golf Los Villares se permitirdn, ademas de las obras descritas
en el apartado anterior, los alojamientos turisticos rurales como uso complementario de las instalaciones
del campo de golf, dentro del ambito ocupado por dicho equipamiento. En este caso y en el de las
ampliaciones de las instalaciones existentes, se debera formular un Plan Especial que ordene
adecuadamente todo el ambito, incorporando al mismo un analisis ambiental que permita valorar la
incidencia de la actuacion y la adopcion de medidas protectoras y correctoras necesarias.
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Las nuevas edificaciones se vincularan a las existentes debiendo situarse obligatoriamente en el entorno
inmediato de las mismas. En todo caso, la ocupacion de las edificaciones, incluidas las existentes, no podra
exceder del 1% de la finca vinculada a este equipamiento.

La altura maxima de las nuevas edificaciones sera de dos plantas (7m.)y la separacion minima a linderos
privados sera de 10m.

4. Elrégimen de usos que el Plan Especial establece en este &mbito es el siguiente:
a. PERMITIDOS
- Ninguno.
b. AUTORIZABLES
- Existentes.

- Con caracter excepcional, en el Club de Golf Los Villares se permitira el uso turistico no residencial de
establecimientos para alojamientos turisticos en el medio rural de 22 categoria.

c. PROHIBIDOS

- Todos los demas.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO _ UNIVERSIDAD DE CORDOBA

NORMAS URBANISTICAS

23




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

Y ORDENACION

D

E

LA

SIERRA DE CORDOBA

DOCUMENTO

PARA APROBACION INICIAL

CAPITULO SEPTIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SISTEMAS GENERALES TERRITORIALES

Articulo 32. Sistemas generales territoriales (OE)

NORMAS URBANISTICAS

5. Queda prohibida cualquier edificacidon o instalaciéon dentro de estos suelos hasta la aprobacion del
trazado de las infraestructuras, del proyecto de equipamiento o, en su caso del correspondiente Plan

Especial.

1. Integran estos suelos los elementos que el PGOU clasifica como Sistema General en Suelo No Urbanizable. Los

sistemas quedan identificados en el plano de ordenacion Estructural y en el de ordenacion Completa.

2. Seidentifican tres tipos de Sistemas Generales:

Sistema General de Equipamientos en PGOU (SGEQ)

Denominacion

Localizacién

Hospital de Los Morales

Suelo No Urbanizable

CEIP La Aduana

Suelo No Urbanizable

Hospital Psiquiatrico

Suelo No Urbanizable

Sistema General de Espacios Libres en PGOU (SGEL)

Denominacion

Localizacién

Enlace de Vias Pecuarias

Suelo No Urbanizable

Acceso Sur Parque El Patriarca

Suelo No Urbanizable

Bafios de Popea

Suelo No Urbanizable

Pozo de la Nieve

Suelo No Urbanizable

Parque recreativo Puente Mocho

Suelo No Urbanizable

Parque Canteras de La Albaida

Suelo No Urbanizable

Parque periurbano Los Villares

Suelo No Urbanizable

Sistema General de Infraestructuras y Comunicaciones en PGOU (SGIC)

Denominacioén

Localizacién

Ferrocarril Almorchoén

Suelo No Urbanizable

Depuradora de Cerro Muriano

Suelo No Urbanizable

Infraestructuras Ferroviarias

Suelo No Urbanizable

Carreteras

Suelo No Urbanizable

Canal del Guadalmellato

Suelo No Urbanizable

3. Las intervenciones previstas en las edificaciones que forman parte del Sistema General de Equipamientos
atenderéan a las condiciones establecidas en el articulo 8 de las Normas Generales.

4. Para el desarrollo de los Sistemas Generales de Espacios Libres podra formularse un Plan Especial que ordene y
adecue estos parajes para uso de recreo y esparcimiento, dotandolos de unos servicios minimos
complementarios a este uso. Los usos permitidos en los sistemas de espacios libres son las actividades

recreativas y de esparcimiento.

Para el Sistema General de Infraestructuras y Comunicaciones se estara a lo dispuesto en su propia normativa
sectorial, en particular en cuanto a zonas de servidumbre y afeccion, asi como en cuanto a su régimen.
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TABLA RESUMEN DE USOS PERMITIDOS, AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS POR CATEGORIAS.

CONSTRUCCION E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL
EJECUCION USOS TERCIARIOS VIVIENDA
CATEGORIAS ggIOMSARI 0s '\\("’SA‘E'\'VTIE:'\%"I'DEENJS usos USOS RECREATIVOS ESTABLECI 'Lrjlchljl'ng cosNo | DOTACIONESY | USOs INFRAESTRUCTURAS | ENERGIAS ;’IKI\'E%ULADA A
g INDUSTRIALES MIENTO ALOJAMIENTO EQUIPAMIENTOS | EXTRACTIVOS | TERRITORIALES RENOVABLES
OBRA PUBLICA AN | AR PR 0 | co | RESTAURA DE ANIMALES RESIDENCIALES AGRARIOS
CION
SNUEP POR LEGISLAION ESPECIFICA
SNUEP_ Cauces, Riberas y margenes H px H A A H H H H H H H H A* H H
SNUEP_BIC: Bien de Interés Cultural H H H A A* H H H H H H A* H A* H H
SNUEP_PNSH: Parque Natural Sierra H H H Ax H H H H H H H H H A* H H
de Hornachuelos
SNUEP_PI'?V:l Parque Penurbano H p H A A A A* H A* H A* A* H A* H H
Monte Publico Los Villares
SNUEP_Vias Pecuarias H H H A A H H H H H H H H A* H H
SNUEP POR PLANIFICACION TERRITORIAL
SNUEP_CG: valores ecoldgicos " . .
Corredor del rio Guadiato P H H A A H H H H H H ) : A . i
SNUEP_FR: Forestal p* p H A A A | A* H A* H Ax A* A* A H A*
SDI\éLrJIEeZ;SD: valores agroforestales P p H A A A H H A* A A* A* A* A H A*
SNUEP_ FSM: valores paisajisticos p* p H A A A H H A* H A* A* H A* H A*
Frente de Sierra Morena
SNUEP_P: la Palomera y entorno del p* p H A A A Ax H A H Ax A H A H A*
arroyo Pedroche
SNUEP_EE: Entorno del Embalse de p p H A A A | A H A H Ax A H A H A*
San Rafael de Navallana
SNUEP_TVS: areas adehesadas de p p H A A H H H H H H A* H A* H H
Transicion Vega-Sierra
SNUE_PT,,AC: Areas Cereallisticas de p p H A A H H H H A H A H A H H
transicién vega-sierra
SNUEP_AP: Ar?as Periurbanas del P p H A A A A* H A H A* A A* A H H
noreste de Cordoba
SNUEP_PEPMA (PA): Plan Especial de
Proteccion de Medina Azahara PEPMA (PA)
SNUEP_Caminos Publicos H H H A A H H H H H H H H A H H
SNUEP_YC: Yacimientos Cientificos H H H A H H H H H H H H H H H H
SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL
SNU_FST: origen Forestal p p H A A A H H Ax H A* A* H A H H
severamente transformado
. H H i A*
SNU_EP: Equipamiento Privado H H H H H H | H | H H H (EP1, Club de A(Existentes) H H H H
Golf los Villares)

P: Uso permitido
A: Uso autorizable
H: Uso prohibido

* Usos permitidos o autorizados con las limitaciones establecidas en la normativa particular de cada categoria de suelo
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