2. Indice de edificabilidad bruta o de zona:

Es el limite maximo de edificabilidad, expresado en m2 t/m2 s (metros cuadrados
de techo/ metros cuadrados de suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona o
sector.

3. Indice de edificabilidad neta para cada uso:

Es ¢l indice maximo de edificabilidad, cxpresado en m2 t/m2 s (metros-cuadrados
de techo/ metros cuadrados de suelo) aplicable a la superficic r@eta édiﬁ;cable
destinada a cada uso. : { i
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Art. 39. Ocupacién de parccla,

l. Superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de la
totalidad del volumen de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacion correspondientes a cada zona se fijan los porcentajes
de ocupacion maxima de la edificacion referidos a las parcelas.

3. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y rebajes de terreno no podran
sobrepasar ¢l porcentaje de ocupacion maxima de parcela.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupaciéon maxima,
no podran ser objeto de ningin otro tipo de aprovechamicnto en superficie, mas que el
correspondiente a los usos Zonas Verdes y Deportivo de los contenidos cn las
presentes Normas, siempre que, cn cste segundo caso, no existan cuerpos de
cdificaciones que sobresalgan de la cota natural del terreno.

5. Los propietarios de dos o mds parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad
de los cspacios libres de las parcclas con sujecion a los requisitos formales que
cstablecen estas Normas para los patios mancomunados, salvo ¢n aquellos casos en los
que la ordenanza de la zona lo prohiba expresamente.

Art. 40. Alincacion del vial,

Art. 41. Linea de fachada,

Es el tramo de alincacion a vial correspondicnte a cada parcela.



Art. 42. Alineacion de edificacion. | e ™ B
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Linea que sefiala el limite de la edificacion y que podra COinFidilf,;j 0. mo ¢on la
alincacion del vial. Y
f
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Art. 43. Ancho de vial,

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que en determinadas
Ordenanzas sc adopta como parametro de referencia para determinar la altura reguladora y
otras caracteristicas de la edificacion. Su forma de medicion se atendrd a las siguientes
reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralclas con

distancia constantc cn cualquier tramo del vial entre dos transversales, sc tomara

esta distancia como ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches

o cualquier otro tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cada
lado de un tramo de calle comprendido entre los transversales, el minimo ancho
puntual en el lado y tramo considerados.

Art. 44. Altura reguladora mixima y nimero maximo de plantas.

La altura reguladora maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segin los
valores en cada una de las Ordenanzas de Zona. A cada altura corresponde un niimero
méximo de plantas. Estas dos constantes, altura y nimero maxinmo d¢piaiitaiysas de

Lt

respetar conjuntamente. 3 27 002 ¢
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Art. 45, Criterios de medicion de alturas R
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I-La altura del edificio se medira, desde la cota inferior de refei [turas
hasta la interseccion con el plano horizontal que contiene a la linca de arranque de

la cubierta, o con el plano superior de ultimo forjado cn el caso de terraza o
cubierta plana.

2-Por encima de la altura reguladora maxima so6lo se permitiran:

a) En cubiertas inclinadas, la linea de cumbrera no podra sobrepasar la
altura de 2.75 metros sobre la altura reguladora maxima, debiendo
coincidir cl arranque de los faldones inclinados con el plano superior
del ultimo forjado de la edificacion, o en su ausencia, con cl que
establezca la altura libre de la tltima planta.



b) En cubiertas planas podra sobresalir sobre la altura reguladora maxima,
un caseton de acceso, cuya altura libre no podra ser superior a 2.50
metros, ni su ocupacion, superior a la que ocupe la escalera, incluyendo
zancas, mesetas y descansillos, en la planta de acceso a la cubierta.
Dicho caseton debera estar dispuesto de manera tal que no sea visible
desde la via publica, y su cubierta podra ser inclinada con ¢l mismo
angulo que cl resto de la cubierta del edificio. En el supuesto que ello
no sea posible, por las caracteristicas de la edificacion o del entorno,
habra de ser previsto cn el proyecto de edificacion con composicion
arquitectonica conjunta con la del edificio.

¢) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior, o laterales) y de
patios interiores, asi como clementos de separacion cntre azoteas
tendran una altura maxima de 1,20 si son opacos y 1,80 si son cnrejados
o transparentcs, en todo caso los petos de separacion entre azoteas
medianeras scran opacos y de 1,80 m. de altura.

d) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o
cubierta plana, con altura maxima total de 0,60 m.

¢) Los elementos técnicos de las instalaciones, segin se regula en estas
Normas.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativos.

3. Los cspacios interiores que puedan resultar de los cuerpos de edificacion contemplados
cn los apartados anteriores, no seran, en general habitables ni ocupables, salvo en los

términos que anteriormente se contemplan, o cuando expresamente sc diga lo contrario
cn las Ordenanzas de Zona.

4. A los solos cfectos de adecuacion del edificio al entorno, de adaptacion a la topografia
del solar o en aras de una mejor composicion arquitectonica, los criterios
dimensionales fijados cn este articulo, admitirin una tolerancia de hasta un 10%,
siempre que se justifique la mejora del conjunto respecto al que resulta de la aplicacion

estricta de la norma y sin que cllo pueda suponer cn ninglin caso aumento de la
superficie edificable.




En cdificios cuya fachada, por aplicacion de la ordenanza, deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o punto de
origen para la medicion de altura es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

|. Edificios con frente a una sola via,

a) Silarasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor
que 1,50 metros la altura maxima se tomara en el punto de fachada coincidente con
la rasante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por ¢l contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50 metros, sc dividira
la fachada en los tramos necesarios para que seca aplicable la regla anterior, es
decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o
inferior a 1.50 m, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando
en consecuencia como origen de alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira conforme a
los modos expuestos que correspondan, considerando, inicamente a estos cfectos,
cada tramo como fachada independiente.

2. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina o chaflan.

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las
disposiciones del numero 1. 1 anterior, pero resolviéndose cl conjunto de las

fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesecn una
sola.

b) Si las alturas reguladores fueran diferentes se tomara la altura correspondiente
a la calle mas ancha y desde la esquina, una vez salvado el chaflan, se prolongara
dicha altura hasta una distancia no superior a vez y media del ancho de la calle mas
estrecha, sin poder sobrepasar en ningtn caso la distancia de 12 metros. A partir
de este punto se tomara la altura correspondiente a la calle mas cstrecha. En
segunda crujia (minimo 3,50 m.) podra elevarse la altura hasta enrasar con la
correspondiente a la calle mas ancha, en una longitud coincidente con la medianero
del solar colindante de la calle mas ancha. Los paramentos originados por la
diferencia de altura no podrin ser medianeros, en ningun caso, y debera llevar
huecos y estar separado al menos 3 metros del lindero medianero.

esquina ni chaflan.




Los edificios cn solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y cuya edificacion en cada frente venga separada de la otra por
el espacio libre interior de manzana, se regularan a efectos de medicion de alturas
como si se tratase de edificios independientes.

En caso de que no pueda disponerse patio interior de manzana por la proximidad
entre las calles, la altura reguladora sera la correspondiente a cada calle, situandose
el salto de altura en la linea intermedia entre las alineaciones opuestas.

En todo caso esta linea quedara a una distancia no inferior a 3 metros de la
alineacion correspondiente a la calle mas estrecha. Los casos especiales que no
queden comprendidos en esta norma seran resueltos por los servicios técnicos en
razon del paisaje urbano.

4. Los casos particulares que originen alincaciones muy: umgtﬂaxgsgtﬁ@.@ﬁwév@r&m
por analogia con los criterios expuestos en los apartados an&:rlqor;:s 27 DIC. 2002
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5. Edificios con frente a plaza.

Las dimensiones de las plazas no influiran en la determinacion de!
edificacion con frente a ellas, las cuales se fijaran por la mayor de |
reguladores correspondientes a las vias que forman plaza o afluyen a clla.

alturas

No se tendran en cuenta, a cfectos de la determinacion de las alturas, aquellas
calles cuyo ancho sea mayor que la dimension minima de la plaza. Una vez

cxcluidas éstas, sc tomara como origen de alturas la calle de mayor anchura que
aboque a la plaza.

Los cruces de vias y los chaflancs no tendran la consideracion de plazas.

Cuando parte de la fachada de un edificio de frente a una plaza y cl resto a uno de
los viales de acceso, se tomara desde ¢l punto extremo del tramo de fachada con
frente a plaza, la altura correspondicnte a la misma, y se¢ mantendra dicha altura
una distancia equivalente a vez y media el ancho de la calle de acceso.

A partir de este punto se tomara la altura correspondiente a la calle. El paramento
originado por la diferencia de altura no podra ser mediancro en ningun caso,
debera llevar huecos y estar separado al menos 3 metros del lindero mediancro.

6. Edificios con fachada a parques, jardines, equipamientos y dotaciones.

—




Art. 47. Planta Baja.

a)

b)

En ecstos casos, la altura reguladora maxima sera la mas alta de las
correspondientes a los dos frentes de calle de la misma manzana, contiguos a aquel
de que se trate. Se presentarda proyccto de tratamiento- derclagionediangras
colindantes a dichas zonas. 27 DIC.A2002 5
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Edificios con alineacion obligatoria a vial.
En los edificios que por aplicacion de la Ordenanza, vayan alineados a'vi
de refercencia de la planta baja para cada parcela es aquella cuya solera o forjado
esta situado como maximo entre 1,50 m. por encima y 0,75 m. por debajo dec la
cota de referencia reguladora del edificio.

Si la parcela diera frente a dos viales opuestos, incluso con distintas rasantes, la
cota de Planta Baja en cada frente se determinara como si sc tratase de parcelas
independicntes cuya profundidad alcanzase el punto medio de las manzanas.

En todos aquellos solares de esquina de calles con ancho inferior a 10 metros, en
los que scan de aplicacion las Ordenanzas de Industrial, Terciario y Equipamientos
Comunitarios, y que no tengan cxpresamente definida una alineacion de chaflan,
sera obligatorio dejar en planta baja, si la construccion fuera alincada al vial, o en
la cerca de cerramicento, si la construccion fuera retranqueada, un chaflan definido
por la distancia de 3 metros a partir de la esquina, cn ambas fachadas. En casos
excepcionales, ¢l Ayuntamicnto determinara la solucion correspondicnte.

En todos los casos.

Con independencia de lo que a este respecto establezean las Ordenanzas de Zona, con
caracter general se fija una altura minima de 3.50 metros entre la cota superior de la
solera o del forjado de suelo, y la inferior de la estructura que conforme el techo, y/o,
en su caso, ¢l arranque de la cubierta, cuando ésta se destine a Uso Comercial o
Publico, de 2.60 metros entre elementos de acabado, para Uso de Oficinas, y de 2.50
metros también entre elementos de acabado, cuando se trate de Uso de Aparcamiento.

Las anteriores medidas podran rebajarse en el primero de los casos, puntualmente por
razones constructivas o formales, hasta los 3.00 metros, en ¢l segundo, servicios,
pasillos, ... hasta 2.20 metros, y cn el tercero, como consecuencia de instalaciones, u
otras causas, también puntualmente, hasta los 2.25 metros.

No se permite ¢l desdoblamiento de la planta baja en dos plantas segin el sistema de
semisdtano y entresuclo. ;: : e
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I ¢) Los altillos o planta baja partida se permiten en planta baja siempre que formen parte
‘ del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso independiente del exterior. Se

permiten altillos, no utilizables para vivienda, cuando cumplan las condiciones
siguientes:

c.1) Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga
el acceso principal al edificio.

¢.2) No podran superar ¢l 50% de ocupacion sobre la planta del local en
que se ubiquen.

¢.3) Su altura libre minima, cntre clementos de acabado, sera de 2,20
metros por encima y 2,50 metros por debajo.

- Art. 48. Planta sotano.
l. En los edificios que, por aplicacion de la ordenanza deban alinearse vial, sc define

como planta sétano la situada por debajo de la planta baja, tengan o no huecos a causa de
los desniveles en cualquicra de los frentes de la edificacion.

b 2. La superficic del sétano no computara edificabilidad cuando se destine a garaje,
almaccenes, trasteros, servicios ¢ instalaciones, ligados a los usos que se implanten en la
parccla.

3. En plantas dc sotano se permitirdn otros usos distintos de los sciialados cn el
apartado anterior —siempre que se garantice ¢l cumplimicnto de la Normativa Sectorial
aplicable- ¢n cuyo caso deberan cumplirse, con cardcter simultinco las siguientes
condiciones:

a) La superficic de techo del sotano podra ser superior a la ocupacion en
planta del cdificio, siempre que cntre ambas superficics no se supere la
ocupacion méaxima permitida y se cumplan las scparaciones a lindero.

b) La superficic de s6tano computara integramente a efectos del indice de
edificabilidad neta y de la superficie de techo cdificable. En las
Ordenanzas de Zona en las que el indice de edificabilidad neta, no sea un
parametro relevante se disminuird la ocupacion en plantas altas y/o baja de
tal manera que la superficie de techo total del edificio no sea superior a la
que resultara de agrupar todo et votlumen sobre Iéﬂa%{[a{?ife“‘l Aprobacion Prgvisional




4. Para los usos antes citados, la altura libre minima entre elementos de acabado sera
de 2.50 metros, pudiendo rebajarse puntualmente, por motivos estructurales, constructivos
y/o de instalaciones, hasta los 2.25 metros.

5. La superficie del sotano podra alcanzar la ocupacién maxima permitida para cada
ordenanza especifica de Zona, debiendo cumplirse simultineamente las condiciones de
separacion a linderos publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en que
expresamente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.

Art. 49. Plantas Altas,

. Se define corno Planta Alta a cualquier planta dc una cdificacion situada
E3 sobre la Planta Baja.

2, La altura libre de las plantas altas cntre clementos de acabado no sera
inferior a 2.60 metros o 2,50 metros (aparcamiento), pudiendo rebajarse hasta 2.20
metros en , pasillos, servicios, ... Las plantas diafanas para instalaciones, con altura
& inferior a 2.10 metros no coqtarfm a cfectos de numero de plantas, aunque si a
¢ cfectos de altura maxima cdificable.

8 Art. 50. Medianeria,

El Es la pared lateral, limite entre dos cdificaciones o parcclas contiguas hasta el
' punto comin de elevacion, pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de
luces y ventilacion scan o no de cardcter mancomunado.

Art. 51. Reglas sobre medianerias,

I.  Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladores, retranqucos,
profundidad cdificable y otras causas, aparczcan medianerias al descubicrto, ¢stas
habran de acabarse con los materiales y tratamientos propios de la fachada del
cdificio, y optativamente podra retirarse la distancia necesaria para permitir la
aparicion de huecos como si sc tratase de una fachada.

ey

2. Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares contiguos no es
| normal a la linea de fachada, solo podran edificarse los solares cuando el angulo

formado por la medianeria con la normal de la fachada cn el punto de su

interseccion sea inferior a 30°.

Se cxceptian de esta condicién las_parcclas cuyo Colindinte Aeoeneucntsenoyal

cdificadas. : f,,g SYREY By ity | i
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En los demas casos, para poder cdificar habran de regularizarse los solares de
forma que cumplan la condicion indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados o
parcelas en angulo, seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene
en este articulo.

Art. 52 Manzana,

Es la superficic de suclo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

Art. 53. Retranqueos de la edificacién respecto a la alincacion.

Es cl retroceso de la edificacion respecto a laalinéadidarcdetioviabvieiom las

12002 :

medianerias.

Puede ser:

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.
¢) Retranquco cn las plantas altas de una edificacion.

d) Retranqueo en planta baja para formacion de porticos o soportales.

Art. 54. Reglas sobre retranqucos.

Se permitirdn retranqueos cn las zonas o scctores en que asi se determine cn las

correspondientes Ordenanzas, y deberdn responder a las caracteristicas que asimismo. s¢ |
determinen. ! j
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Art. 55. Cucrpos salicntes ' e N /N. |
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1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de latléafﬁéacigf)n ‘habitable
cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada (perimetro cerrado del
edificio) o de la alineacion de la edificacion.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro volado totalmente
abierto. Perteneccen a este concepto los balcones o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados los que tienen su perimetro volado cerrado total
o parcialmente con clementos fijos.
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a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados S¢-

integramente a efectos del indice de edificabilidad neta yidc la superficie de
techo edificable.

b) La superficic en planta de los cuerpos salientes abiertos computara en
un cincuenta por ciento a cfectos del indice de edificabilidad neta y de la
superficic de techo edificable.

c) La proyeccion de los cuerpos salicntes cerrados y abiertos no
computara a cfectos de ocupaciéon maxima de parcela, computando no
obstante a efectos de scparaciones a los limites de parcela.

d) Los cuerpos salientes computaran a cfectos de separacion a los
limites de las parcelas.

5. En los -cdificios alincados a vial, los cucrpos salientes deberdn scpararse la
medida del vuelo y como minimo 0,60 m. de la mediancria sobre ¢l plano de

fachada. Asimismo los cuerpos salientes no podran cstar a una altura‘inferior a:
3.50 m. sobre el nivel de la acera. '

Art. 56. Elementos salientes, BANEMO N/l
] -{ .3;_6‘.1,___“}7_

Son parte integrante de la cdificacion o clementos constructivos 1o habitablés ni
ocupabas, dc caracter fijo, que sobresalen de la linca de fachada, o duldalmbafi"qy’ de la
cdificacion, o de la alincacion interior. “

Habran de atenerse a las siguicntes regulaciones:

. Los clementos salicntes tales como los zocalos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos, se limitaran en su vuelo por las
mismas disposiciones indicadas en cl articulo anterior para los cuerpos salientes,
con las siguientes particularidades, aplicables a todas las ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los zocalos, que podran sobresalir
un maximo de 10 cm.. respecto al paramento de fachada.

b) Se admiten los clementos salientes en planta baja siempre que: a) den
frente a calle de mas de 6 m. de ancho, b) no sobresalgan mas de un
treintavo del ancho del vial, y ¢) cumplan la condicion c¢) siguicnte.

|
|



¢) Se admiten los elementos salientes que se sitien de forma que ninguno
de sus puntos se encuentre a una altura inferior a 3 m. por encima de la
rasante de la acera, y que su vuelo no rebase en todo punto una distancia
igual al ancho de la acera menos 60 cm.., y con un méaximo de 1,50 m., y
sin ser en ningun caso superior al vuelo maximo de cuerpos salientes
correspondientes a la calle.

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maximo de 0,45
m.

2. Los elementos salicntes no permanentes, tales como los toldos, las persianas,
anuncios y similares, no estan incluidos en el concepto de clementos salientes que
se regula en estas Normas al no tener cl caracter de fijos. En relacion con cllos se
estard a lo que seiialen las ordenanzas especificas de zona o sector, y en su defecto
a la ordenanza municipal que el Ayuntamiento claborara a tal efecto.

Art. 57. Separaciones minimas a linderos privados y publicos.
l. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al frente de via
publica, al fondo de la parcela, a los lindes laterales de ésta y entre edificaciones de
una misma parcela, son las distancias minimas a las que sc podrd situar la
edificacion, incluidos los cucrpos salientes, hasta los planos o superficies regladas
verticales cuya directriz sea la linde de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las ordenanzas especificas de cada
zona o scctor.

2. Los soOtanos ¢ instalaciones deportivas o cualesquicra otras resultantes de
excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, deberan respetar los parametros de
las separaciones a linderos fijados para cada zona o scctor.

3. No obstante, las rampas no cubiertas que den acceso a cocheras, sotanos ¢
mstalacnoncs dcpomvas no se consideraran mcl@Eﬁd\Kﬁn /\B’ronPQ#BC‘O“
H A B
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Son partes integrantes de los servicios del edificio de caract¢ lectivo o
individual, y comprenden los siguicntes conceptos: filtros de aire, dCPOS‘IIOS de reserva de
agua, de refrigeraciéon o acumuladores, conductos de ventilacién o de humqs claraboyas,




antenas de telecomunicacion, radio y television , maquinaria de ascensores aparatos o
clementos de climatizacién ¢ incluso para acceso de éstos a la terraza o cubierta.

Art. 59. Casos particulares.

l.

9

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los clementos técnicos de las instalaciones, que sc definen en estas Normas,
habran de ser previstos cn el proyecto de la edificacion, con composicion
arquitectonica conjunta con la del edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de
las exigencias de cada edificio o sistema de instalacion.

3. Estos clementos téenicos nunca podran tener cl caréctcf’iﬁ@éﬁm&zkzimtﬁrﬁﬁﬁgﬁ@

que sc pueda comercializar independientemente. | §
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Construcciones . auxiliares, Salvo que cxpresamente se¢ prohiba cn
ordenanzas cspecificas de zona s¢ podran rcalizar construcciones o cucrpos de
edificacion auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a porteria,
garajc particular, almacén de herramicntas, y otras similares. Dichas construcciones
computarin a cfectos de la medicion del techo cdificado, volumen y ocupacion, asi
como deberan cumplir el valor de los parametros de separacion a linderos privados y
publicos, salvo los casos cn que dichas instalaciones puedan mancomunarse cntre
propictarios.

Cerramientos de locales, Los locales comerciales en planta baja de edificios de nueva
construccion s¢ dotaran de cerramientos que, aunque tengan cardcter de provisional,
deberan construirse con la debida resistencia al impacto y ornato adecuado. En todo
caso cstos clementos seran incluidos en el proyecto sujeto a licencia, integrandose en
cl disefio general del edificio.

Edificios singulares. Las ecdificaciones para uso publico promovidas por la
administracion, Entidades de Derecho Publico y otras con fines no lucrativos, que por
sus especificas caracteristicas de singularidad y de uso requieran soluciones
arquitectonicas especiales a la que no convenga aplicar las determinaciones y
parametros previstos con caracter gencral en la normativa de condiciones de
edificacion (general y de zona), podran ser exonerados de su estricto cumplimiento.

En cstos casos se requerird en cl tramite de concesion de licencia la presentacion de un

anteproyecto en el que se justifiquen de forma precisa las razones de l:is'dcr'ivacioneé :




que se proponen respecto a la norma. Dicho documento debera ser informado por los
Servicios Técnicos Municipales previamente a su aprobacion por ¢l Pleno de la
corporacion que a tales efectos podra asesorarse en cada caso por personas o entidades
de reconocido prestigio y solvencia en la materia.

Articulo 60. N specifi ificacié idencial. cppe

|. Superficies

la) Superficic util y estancia.

1. Superficie util de las dependencias de una vivienda, es la supertici
suelo contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los
muros o parcdes que conforman el espacio.

2. Se designa como cstancia a cualquier dependencia habitable de la
vivienda, cstando por tanto excluidos de este concepto los pasillos,
distribuidores, armarios o despensas y barios.

Ib) Condiciones minimas de habitabilidad.

En programas de vivienda de tres o mas cstacias-dormitorio, cl estar
comedor y uno de los dormitorios de la vivienda tendran hueco abierto a
espacio publico o a patio interior cuyo lado sea como minimo un medio de
la altura del cdificio, siempre que ¢ste sea superior a 8 metros. Para
viviendas de mas rcducido programa bastara con que una de las estancias
cumpla la condicion referida. i en |

l¢) Superficies utiles minimas.
Estar-Comedor.

En viviendas de | Dormitorio: 14 m2
En viviendas de 2 Dormitorios: 16 m2

En viviendas de 3 Dormitorios; 18 m2
En viviendas de mas de 3 Dormitorios: 20 m2

Cocina.
Si no se dispone Terraza-Lavadero: 7 m2
Si se dispone Terraza-Lavadero: 5 m2



Terraza-Lavadero.
En cocinas de menos de 7 m2: 2 m2

Dormitorios.
Simple: 6 m2

e

Doble: 10 m2 GERENCIA Aprobacion Provisional

Bario.
3Im2

Asco.

1.10 m2

=
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En todas las dimensiones referenciadas deberan quedar excluidos los
pasillos internos de las dependencias, si los hubiere.

2. Pasillos y escaleras
2 a) El ancho de los pasillos no podra ser inferiora 0,80 m,

2 2 b) Las escaleras se regularan por las siguientes condicionces:

I. Para alturas del cdificio iguales o inferiores a PB +3 plantas, las

P8

escaleras se podran iluminar y ventilar cenitalmente siempre que ¢l hueco
de iluminacion en cada una de las plantas tenga una superficie no inferior a
Im2.

Para alturas superiores a PB +3, la iluminacion y ventilacion debera ser
directa con huccos en cada planta, de superficic no inferior a Im2.

L 2. La anchura minima de las huellas de los escalones serd de 27 cm., y la
altura maxima de las tabicas de 19 cm., cxcepto cn viviendas unifamiliares,

donde permiten menores anchos de huella y mayores alturas de tabica.

3. La anchura minima de las mesetas habra de ser 1,00 m, cxcepto en
viviendas unifamiliares, que podra ser menor.

4. La anchura minima libre de los tramos de escalera sera de 0,90 m.



3. Condiciones de distribucion de las dependencias.

a)

b)

c)

b)

d)

. lluminacion y ventilacion. 2 A

. Ea, Aprobacién Proyie
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ni de los dormitorios. Si el acceso al bafio se dispone a través del Estar-Comedor,
ambas dependencias habran de quedar separadas por una dependencia con doble
puerta.

En viviendas con mas de un bafio, podra accederse a estos desde los dormitorios,
debiendo uno al menos cumplir la condicion de acceso independiente regulada en el
parrafo anterior.

En los casos de reutilizacion y rchabilitacion de viviendas, asi como en programas de
viviendas sometidas a algin régimen de proteccion, programas especificos destinados
a alquiler, residencia de estudiantes, ctc. no seran obligatorias las condiciones de los
apartados anteriores siempre que desde el proyecto se justifique razonablemente la
imposibilidad de cumplirlas, por condicionantes derivados del programa funcional

especifico, o estructurales y de distribucion interna de la vivienda existente. '

) ! [ ‘;-‘ |

Toda estancia tendra iluminacion y ventilacion directa desde el cxtcfiér (Via ,;pll.iblica,
Espacio Libre interior de parcela, Patio Interior cualificado dcﬁmdb”cna{csﬁ: mismo
Articulo, o Patio de Luces) mediante hueco de superficie no menor que una décima
parte de la superficic en planta de la misma.

Las demds dependencias podran ventilarse ¢ iluminarse a través de Patios de
Ventilacion,

La ventilacion e iluminacion por medios técnicos, se admitira en las viviendas para
dependencias y piezas auxiliares no destinadas a estancias, cuando sc ascguren las
condiciones higiénicas y esté expresamente autorizado por la Normativa vigente.

La ventilacion e iluminacion de locales de trabajo y/o destinados a uso Comercial o de
Oficinas, podra realizarse mediante Patios de Luces, o mediante clementos técnicos
que cstén cxpresamente autorizados por la Normativa vigente, o en su defecto, de
probada cficacia para asegurar las adecuadas condiciones de higiene.

Para los locales cuya actividad genere humos, olores, vapores o emanaciones molcstas,
deberan instalarse conductos de ventilacion de uso cxclusivo, y estancos, hasta la
cubicrta.

sional



5. Patios de ventilacion

I. Se designan con este nombre a los espacios no edificados, de caracter analogo
a los Patios de Luces, pero destinados a iluminar y ventilar las dependencias de las
viviendas que no tienen la consideracion de estancias.

2. Los Patios de Ventilacion pueden ser interiores o mixtos.

3. Las dimensiones y superficies minima obligatoria de los Patios de Ventilacion
dependen de su altura. La dimension del patio serd tal que permita inscribir en su
interior un circulo de diametro minimo igual a un séptimo de la altura total del
edificio, con un minimo de 2 ms. El circulo debera estar libre, quedando fuera de
¢l todo tipo de cuerpos o clementos salientes. La superficic minima queda
regulada por la tabla siguicnte:

Altura del Patio de Ventilacion Superficic minima
(N° de plantas) (m2 s)
Hasta 2 A 2
“wq 'l‘il‘ll‘“h\lfi Aprobacién Provigional Y
6 4 9
(13 5 1 l
Mas de 5 15

4. A los cfectos del presente Articulo, se computaran tantas plantas como se
ventilen ¢ iluminen a través de los Patios en cuestion.

5. Los Patios de Ventilacion mixtos cumpliran las mismas condiciones
establecidas para los Patios de Luces mixtos.

6. Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con claraboyas siempre que se deje
un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase, entre la coronacion de los
paramentos del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacion minima de
un 25% superior a la del patio. :

|
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6. Patios de Luces.

1. Se define como Patio de Luces al espacio no cdificado situado dentro del
volumen de la edificacion y destinado a obtener iluminacion y ventilacion.

2. Los Patios de luces podréan ser interiores o mixtos. Son interiores cuando no se
abren a otros espacios libres o de vial, y son mixtos los abiertos a estos espacios.

3. Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas para determinadas
zonas, con caracter general, la dimension y superficie minima obligatoria de los
Patios de Luces interiores depende de su altura. La dimension minima del Patio de
Luces interior serd tal que permita inscribir en su interior un circulo de didmetro
igual a un cuarto de su altura, con un minimo de 3 ms. El circulo debera estar
libre, quedando fuera de ¢l todo tipo de cuerpos, o clementos salientes. Sus
superficies minimas seran las fijadas cn la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces ; Superficic minima
(N° de plantas) (m2 s)
Hasta 2 eional 9
(CIA Aprobacion Proviglona
"3 021 10,50
O il
"4 j %{} 12,50
*5 16
Mas de 5 | 20

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna o algunas de sus
caras a espacios libres o viales, no tendrdn que cumplir las superficies minimas
seflaladas en la Tabla del numero 3 anterior, pero en cualquier caso deberan
guardar las distancias minimas cntre paredes fijadas por el diametro del circulo
inscribible que se ha establecido en el nimero 3 anterior de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fachadas a todos los
efectos. } e et
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de lo anteriormente dispuesto por este articulo, las siguientes reglas:

a) Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse con
lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio se medira en nimero de plantas, a los efectos de
determinacion de su superficic, desde la mas baja a la que el patio sirva,
hasta la mas elevada que lo rodce

¢) Los Patios de Luces se podrian cubrir con clementos transparentes
siempre que sc garantice que la superficie de ventilacidon sca mayor o igual
a la superficic del patio.

d) Lo indicado cn cl apartado anterior no sc podra rcalizar si a cl patio de
luces recaen viviendas interiores.

7. Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas, sera de aplicacion a las obras de
ampliacion cuando contemplen la clevacion de nuevas plantas.

8. En los casos de reutilizacion y rehabilitacion de viviendas, asi como en
programas cspecificos destinados a alquiler, residencias de estudiantes, ctc... no
seran obligatorias las condiciones de los apartados anteriores, siempre que desde el
Proyccto se justifique razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por
condicionantes derivados del programa funcional especifico, estructurales, y/o de
distribucion interna de la edificacion preexistente.

9. Las viviendas con cualquier régimen de Proteccion Oficial se regiran por sus
normativa especifica, salvo cn aquellos casos cn que seca compatible con la
contemplada en ¢l presente Documento.

Articulo 61. Normas especificas de la edificacion de Garajes.

Condiciones de edificacion.

Cualquier planta dedicada a garaje deberd tener una altura libre minima de 2.50
metros entre elementos de acabado, pudiendo rebajarse puntualmente por razones
constructivas, formales, instalaciones, u,otras causas, hasta los 2.25 metros.

Si dicha planta cs la baja, debera acomodarse en altura a la de 1a zona en quc sg
encucntre. L enio en |
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explotacion.

En los casos en que sc autorice, las condiciones edificatorias seran las resultantes
de aplicar los parametros referentes a altura maxima edificable y separacion a
lindero publico y privado de la zona en que se encuentre, pudiéndose dividir dicho
sélido-capaz en tantas plantas como permitan las condiciones de altura libre
minima de los parrafos anteriores.

2. Edificacion bajo rasante de los espacios piblicos.

{ Podran autorizarse aparcamicntos bajo los ecspacios publicos, mediante la
Gl correspondiente concesion, siempre que se garantice:

a) No desnaturalizar ¢l uso de la superficie bajo la que se contenga,
procurando la no desaparicion completa de la vegetacion, cn ¢l caso de que

f esté consolidada.

b) Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie, asi como

f
| S
|53

posibilitar la plantacién de arbolado de porte mantenicndo las rasantes
originales.

c) Compromiso de otorgar a tal superficie ¢l uso efectivo previsto por el
plancamicnto, caso de que no sc hubiera implantado.

d) Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actuacion pudicra
causar. i
3. Acccsos y circulacion interior | =4 LA SECKITARIA
3.1 Los accesos sc diseiaran de forma que no afecten negativamente a puntos de
£ especial concentracion de peatoncs, tales como cruces de calzada, paradas de
transportes publicos, ctc. Y

SE 3.2 Los accesos tendran anchura y altura suficiente para permitir la entrada y
= salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir conflictos con los sentidos de
circulacion que se establezcan. En ningtn caso tendran anchura inferior a tres (3)
metros para cada sentido de circulacion con un galibo minimo en puertos de
2,10 m, ajustandose a las siguicntes condiciones:



a) Si la superficic total construida es menor de quinicntos (500) metros
cuadrados, debera tener, al menos, un (1) acceso unidircccional de caracter
alternativo, con un anchura minima de tres (3) metros.

b) Si la superficie total construida estan comprendida entre quinientos (500) y
dos mil (2000) metros cuadrados, debera tener, al menos, un (1) acceso
unidireccional de caracter alternativo, con una anchura minima de cinco (5)
metros.

¢) Si la superficie total construida esta comprendida entre dos mil (2000) y seis
(6000) metros cuadrados, deberda contar, al menos, con (1) acceso
bidircceional o dos (2) accesos unidireccionales alternativos.

d) Si la superficic total construida es mayor de seis mil (6000) metros cuadrados,
el aparcamiento deberé contar al menos con dos (2) accesos bidireccionales a dos
(2) calles diferentes. Cada uno podra ser sustituido por dos (2) accesos
unidircccionales.

3.3. Las vias interiores de circulacion de vehiculos deberan disefiarse de forma que
la circulacion de los mismos se realice sin necesidad de maniobras. Su ancho
minimo sera:

a) Vias unidircccionales. Doscientos cincuenta (250) centimetros.
b) Vias unidireccionales alternativas. Trescientos (300) centimetros.
¢) Vias bidireccionales. Quinientos (500) centimetros.

3.4. Las rampas tendrdn la anchura suficiente para cl libre transito de vehiculos,
que cn todo caso no secra inferior a lo establecido por las vias interiores. Cuando
desde uno de los extremos de la rampa no sea visible el otro y la rampa no permita
la doble circulacion, debera disponerse un sistema adecuado de serializacion con
bloquco.

Las rampas tendran una pendiente maxima del veinte por ciento (20 por 100). Sin
embargo en los cuatro primeros metros de profundidad inmediatos al acceso en el
interior del local, la pendiente maxima sera del cuatro por ciento (4 por 100)
cuando la rampa sca de salida a la via publica.

~ Las rampas no podran ser utilizadas normalmente por los p@ag im’\!?é g WE?@%Wnaq
| Caparcamientos publlcos salvO‘ p—- (‘"N@ 2
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a) Que se habilite una acera con anchura minima de sesenta (60) centimetros y
altura de bordillo de catorce (14).

b) Que se habilite una zona sefialada con pintura reflectante, con anchura minima
de sesenta (60) centimetros.

Las rampas podran secr utilizadas por los peatoncs como via de evacuacion de

emergencia si las mismas se adaptan a las disposiciones lcgalcs en vigor para ser
=RENCIA

consideradas como pasillos de evacuacion. ’ C Aprobacion Provisional

g E o 2

4. Dimensiones de las plazas.

igual o superior a la que resulte de multiplicar por 20 el nimero de plazas de
aparcamiento previstas.

4.2. En los garajes y aparcamientos publicos para automoviles habran de
reservarse permanentemente plazas para personas con movilidad reducida, a razén
de una plaza por cada cincucnta (50) o fraccion de la capacidad total del garaje o
aparcamicnto. Las dimensioncs minimas de las plazas reservadas seran de
quinientos (500) por trescicntos sesenta (360) centimetros. Dichas plazas
cumpliran asimismo las disposiciones legales cstablecidas cn ¢l Decreto 72/1992
de 5 de mayo, sobre Eliminacion de Barrcras Arquitcctonicas, Urbanisticas y en el
Transportc.

4.3. Las plazas para cl aparcamiento de bicicletas, con independencia del uso del
edificio, deberan cumplir las siguicntes condiciones:

a) Las reservas para aparcamientos de bicicletas podran situarse bien cn los

mismos locales que los garajes, o en locales independientes con acceso

N propio o compartido con cl de las viviendas u otros usos de los cdificios.

£ La ubicacion en los edificios podra ser en planta baja o primera planta de
sotano.

b) Se dispondran en superficic de la planta, evitaindose sistemas de colgar o
similares.

c) Las plazas sc situaran de forma agrupada, en uno o varios grupos o
recintos.

d) Los aparcamicntos contaran con algun dispositivo que permita la
seguridad de la bicicleta, bien por amarre u otro procedimiento, debiendo
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permitirse la maniobrabilidad individual de cada bipii:fcm;

phi

interferencias. Contaran igualmente con sefializacion informativa en cdda
o £rupo o recinto.

e) Los aparcamientos quedaran situados en las zonas mas proximas a los
accesos a los garajes, y como maximo a una distancia de 25 m. de los
mismos.

f) La dimension minima correspondiente a cada plaza sera de 1,00 m2.

5. Condiciones de scguridad.

Los locales y establecimicntos para uso de aparcamiento cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Se construiran con materiales incombustibles y resistentes al fucgo, y
F3 inicamente se permitira ¢l uso de hierro para las estructuras si sc protege
con una capa de hormigoén, u otro aislante de eficacia equivalente, con un
minimo de tres (3) centimetros de grosor.

b) El pavimento serd impermeable, antideslizante y continuo, o bien con las
[ juntas perfectamente unidas.

. ¢) La iluminacion artificial se realizara inicamente con lamparas cléctricas
y su instalacion cstara protegida de acuerdo con ¢l Reglamento de Baja
Tension. El nivel minimo de iluminacion sera de quince (15) lux entre las
plazas de garaje y las zonas comuncs de circulacion del edificio y de
cincuenta (50) lux en la entrada.

d) El sistema de ventilacion sc proyectara y se realizarda con las
caracteristicas suficientes para impedir la acumulacion de gases nocivos en
proporcion capaz de producir accidentes. La superficic de ventilacion por
medio de aberturas serd como minimo de uno por ciento (1 por 100) de la
del local, cuando éstas se encuentren distribuidas en fachadas opucstas de
forman que aseguren la corriente de aire en el interior. Si todas las
aberturas estdn en una misma fachada, la superficic de ventilacion habran
de ser al mcnos del uno y medio por ciento (1,5 por 100) de la superficie
del local.

Cuando la ventilacion sca forzada o se realice mediante patios, debera
asegurarse una renovacion minima de aire de quince (15) metros-cubicos
cada hora por metro cuadrado de superficie. cto Pleno en




Si la ventilacion es forzada, todas las plantas del local, ademas del acceso
tendran ventilacion al exterior, bien sea directa, a través de patio, o a través
de conductos de ventilacion. Estara correctamente disefiada para la
circulacion de los caudales de aire establecidos en este articulo.

e) Las instalaciones de proteccion contra incendios habran de realizarse de
conformidad con las disposiciones legales ¢n vigor.

6. El Ayuntamicnto podra aprobar previa apuesta propuesta por parte del

interesado, variaciones dimensionales en los parametros referentes a acceso y
rampas, cn casos excepcionales debidamente justificados.

[T 4°

Art. 62. Definicion.

Comprende csta zona las areas representadas cn ¢l plano B — Superficies y
Ordenanzas, con la denominacion MC-1.

Art. 63. Condiciones de ordenacion
1. Parcelacion.
La parccla minima cdificable habra de cumplir las siguicntes condicibncs:

- Superficic minima: 150 m2
- Longitud minima de fachada a vial: 4 m.
- Fondo minimo de parcela: 9 m.

2. Edificabilidad neta.

Sera la establecida cn el plano B3-Intensidades y Zonas de la Ediﬁg_ﬁt:i&n
y en ningun caso superaran ademas la superficic de techo cdificable
resultantc de la aplicacién de las Normas de composicion del edificio
expresadas en la presente Seccion, que afecten a los limites propios de la
parcela.




3. Alineaciones.

La fachada de la edificaciéon debera coincidir con la alineacion del vial. No
obstante, y por motivos de composicion estética de las fachadas y sin que
cello dé lugar en ningin caso a aumento de altura en la cdificacion, se
permitiran retranqueos en los siguientes casos:

a) En la planta baja del edificio, siempre que cl retranqueo se produzca al
tratar ¢l bajo como soportal, quedando los pilares en la alincacion del
vial y el paramento retranqueado situado a una distancia de aquélla
igual o superior a 3 m. y en todo caso, en tramos de fachada de longitud
igual o superior a 25 m..

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas cn plantas altas
siempre que cn sus extremos quede garantizada la ocultacion, con
cuerpos y volumenes cdificados, de los muros mediancros colindantes.
En todo caso este retranqueo no sera superiora 5 metros.

¢) Cuando ¢l retranqueo lo sca en todo cl frente de alincacion de una
manzana, la fachada podrda retranquearse cn todas sus plantas un
maximo dc 5 m. desde la alincacion del vial.

d) Las plantas tltimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima
podréan retranquearse libremente para formacion de pérgolas, varandas,
belvedercs o similares, siempre que la mediancria vista tenga
tratamicnto de fachada. GERENCIA Aprobacion Provisional
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4, Profundidad maxima cdificable.

Se entenderd libre, con la unica condicion de que la ocupaei@
en planta no podra rebasar los limites que se establecen en el apartado
siguiente y formalicen la ordenacion de volimenes cstablecida por cl Plan
Especial.

5. Ocupacion maxima de parcela. LA RIGEAREA,

I °. Con caracter genceral la ocupacion maxima scra: AL
- En Planta Baja: 100% o
- En plantas Altas: 70%



Se exceptuan: 'd

Los solares de esquina, solares con poco fondo o solares con.fachada-a-dos

o mas calles, cuyas viviendas puedan recibir luces del espacio publico, en

todas sus piezas (estancias, comedores, dormitorios y cocinas); la geupacion
[

en todas sus plantas podra ser del 100%. GERENCIA

Aprobacién Provisional
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Art .64. Condiciones de la edificacion,

|. Altura maxima y niimero de plantas. ;,ﬁ .

! ) 3
La altura cdificable sera la establecida y deducida en cl plani B4-

Ordenacion de Voliimenes y Alturas.
De forma subsidiaria sera aplicable la normativa siguiente en funcion de los
anchos de viales:

Anchura del vial Altura maxima Altura minima obligatoria
edificable

Hasta 8 m. PB+2 9,75 m. PB+1

Mas de 8 m. y menos o PB+3 12,75m. PB+2
igual a 10 m,

Mas de 10 m. y menos o PB+4 16,75 m. PB+3
igual a 14 m.

Mas de 14 m. y menos o PB+5 19,50 m. PB+4
igual a 16 m.

Mas de 16 m. PB+6 22,50 m. PB+5

En calles de seccion sensiblemente constante, cuya anchura real oscile un
+/- 5% sobre los parametros referenciados, habra de determinarse
“oficialmente” ¢l ancho de la misma, a los efectos que se contemplan cn el
presente apartado.

En los viales de menos de 12 metros de anchura, quedan prohibidos los
cuerpos volados cerrados. En aquellos de scecion sensiblemente constante,
cuya anchura real oscile un +/- 5% sobre el parametro referenciado, habra
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2. Vuelo de cuerpos salientes.

4. Condiciones especificas de ordenacion:

a)

b)

de determinarse “oficialmente” cl ancho del mismo, a los cfectos que se
contemplan en el presente apartado.

a) El vuelo maximo de cuerpos salientes medido normalmente:aifl Gl
fachada cn cualquier punto, no podra exceder de 0.05 del ancho .
con un tope maximo de 1,00 m. En plazas de mas de 20 m. se permitird un
vuelo maximo de 1,50 m.

b) En los viales de menos de 12 metros de anchura, quedan prohibidos los
cuerpos volados cerrados. En aquellos de seccion sensiblemente constante,
cuya anchura real oscile un +/- 5% sobre ¢l parametro referenciado, habra
de determinarse “oficialmente” ¢l ancho del mismo, a los cfectos que se
contemplan en el presente apartado.

c¢) Si la edificacion da frente a vias o tramos de vias de diferente ancho, se
aplicard la.regla de vuelo maximo a correspondiente a la via o tramo de via
de menos anchura.

d) El vuelo maximo de los cuerpos salicntes abiertos a espacio libre interior de
manzana no podrd exceder de 1/20 del diametro de la circunferencia que
pucda inscribirse en dicho espacio, con un vuelo maximo de 1 m.

Patios de Luces:
Los patios de luces interiores o mixtos se regiran por las condiciones gencrales
establecidas. En solares donde se pretenda una solucion con patio mixto se

requerira la presentacion de un Estudio de Detalle que' considere  suo
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armonizacion con ¢l entorno consolidado.

vk
En la Manzana 2, como condicion de ordenacion sec csl-a-bleﬁ:c Vel
mantenimiento de la altura de cornisa en todo su desarrollo.

En la misma, una vez analizada su implicacion en la topografia, se establece
una zona en planta baja que no computara a efectos de edificabilidad, siempre
y cuando sc destine a uso dc aparcamicntos y trasteros.

En las Manzanas 2 y 3, en base al cumplimiento de las condiciones de altura
del Plan Especial, en el caso de que se ubicasen en planta baja viviendas, se

GERENCIA Aprobacién Provisional
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podra superar la altura maxima de la cota de referencia de forjado de dicha
planta sobre la cota de referencia reguladora del edificio, sin que el espacio
bajo la misma compute a efectos de edificabilidad, siempre y cuando se destine
al uso de aparcamientos y trasteros.

Art. 65. Condiciones de uso,
Solo se admiten los siguientes usos:
GERE "'(-m Aprobacién Provisional
a) Uso dominante: ;

Residencial Plurifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Industria 1" Categoria.

- Terciario (Excepto grupo c¢) de Recreativo)

- Equipamiento Comunitario (Excepto Cementerios y Tanatorios)
- Aparcamicntos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urbanas.

Cordoba, Septicmbre de 2002

EL ARQUITECT DIRECTOR

Lu1s Glmcncz Soldevilla.

\

| 9A%0 D"-' FHTE TRmMO DE PLAMEA
e ey 'a-f‘-‘-]DEL

e






