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2 B JUL' 2["3 1. JUSTIFICACION

La Secretaria de la Gerencia,
La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
jﬂ\?‘j_,' Urbanistica de Andalucia (LOUA), establece en su articulo 19

el contenido documental de los instrumentos de
planeamiento. El apartade 3 de dicho precepto establece lo
siguiente:

* 3. Los insfrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen
ejecutivo que confenga los objetives y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones de! Piaon, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacién de los
mismos de acuverdo con lo establecido en el arliculo 6.1, vy que
deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacion
proyectada aftera la vigente, con un plano de su situacién, y
alcance de dicha alteracion.

b} En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién
o los procedimientos de ejecucién o de intervencion urbanistica
y la duracién de dicha suspensién, conforme a lo dispuesto en
el articulo 27",

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de |la Ley del Suelo, establece
en su arficulo 11 “Publicidad y eficacia en lag gestion
urbanistica”, un {radmite de informacién poblica para los
procedimientos de aprobacién o alteracién de instrumentos
de ordenacién vurbanistica con publicacidon en el Boletin
Oficial correspondiente. Ello, con el objetivo de garantizar en
el dmbito urbanistico las condiciones de ejercicio del
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derecho de participacién civdadana en los asuntos publicos 2. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN QUE LA ORDENACION
proclamado en el articulo 23 de la Constitucidn. El punto 3 PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.

del citado articulo 11 se expresa en idénticos términos que el
19.3 de la LOUA en |lo referente al resumen ejecutivo.

De conformidad con lo dispuesto en dichos preceptos se redacta el
presente documento, denominado “Resurmen Ejecutivo”,
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Ortofoto con la delimitacion de la unidad de actuacion AU4
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Delimitacién de la unidad de actuacién AU4 Costanillas - Hornillo

H dmbito afectado por la innovacién viene constituido por la
unidad de actuacién del PGOU AU4 “Costanillas-Horillo". Su
ordenacién estd contenida en la Ficha AU4 del Anexo | del Plan
Especial de Proteccidon del Conjunto Histérico {Tomo VI del PGOU)

Dentro del dmbito de la unidad de actuacién AU4, figuran incluidas
las siguientes parcelas catastrales [se indican las superficies
catastrales):
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- HORNILLO 1: 4453518UG494550001ZU 130 m2
- HORNILLO 3: 4453517UG4945500015U 327 m2
- HORNILLO 5: 4453516UG494580001EU 193 m2
- HORNILLO 7(A): 4453515UG494550001JU 70mz2

- HORNILLO 7: 4453520U(G494550001SU 392 m2

- COSTANILLAS 24:  4453519UG494550001UU 201 m2
La AU4, se integra en el apartado de actuacidon en areas libres y
equipamiento con gestién de suelo.

Dicho dmbite estd clasificado como un suelo urbano no
consolidado, equipamiento, sistema  local; deportivo vy
aparcamiento; y dreas libres

Hay que senalar que la delimitacion de la superficie de la ficha no
coincide con los limites catostrales de las parcelos que la
componen. Especial relevancia tiene la delimitacion de la parcela
recayente a Costanillas, donde la diferencia es patente,
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En rojo se marca el drea que segun catastro forma parte de la
parcela de Costanillas 24 y que sin embargo el PEPCH deja fuera

Esto nos indica que los porcentajes establecidos en esta innovacién

deberdn ajustarse a la superficie real de las parcelas.
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3. ALCANCE DE LA ALTERACION
3.1 Ordenacién actual (vigente) contenida en la AU4

“FICHA DE ACTUACION AU4

ARRAATTHERS TRRTIO0
ROUTRAMTRNTS m BRRTRRCTAL,
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AU4 La Secretaria de la Gerencia, 6. DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO
1. IDENTIFICACION ' Aprovechamiento (m?} ; -—-.
Denominacion: Costanitlas - Hormnillo. Aprovechamiento propietarios: -—- {
ldentificacion: Parcelas catastrales 44535/15/16-17/18/19. Cesién Areas libres: --—--.

Tipo de intervencidén: Asistemdfica. Cesién Equipamiento; —-- .
Superficie delimitada: 2.090m?2 7. VALORACION ECONOMICA
2. REGIMEN URBANISTICO Adgquisicion de suelo: 419.565 €.
Ciasificacion del suelo: Sistema Locadl. Adquisicion de edificacion: —.
Calificacién del suelo: Equipamiento. Urbanizacion: 10.153 €.

3. OBJETIVOS Edificacion: 731.133 €. ’

Creacién de un equipamiento deportivo de 2° categoria, (sala de TOTAL COSTE OPERACION: 1.160.851 €.
barrio}. 8. DISTRIBUCION DE INVERSIONES
Creacion de aparcamiento en 2° categoria que palie déficits de la Ayuntamiento: 928.681 €
zona.

Otras Administraciones: Administracion Autondmica: 232.176 €

Cudlificacién de un espacio libre que dignifique este sector Aportacién privada: — “

indiferenciado y se constifuya en un drea de centralidad.

4. DETERMINACIONES DE ORDENACION Y USO

Realineacion de la edificacion a cafle Costanillas segin planos.
Aparcamiento subterrdneo y ocupacién del 100% de la parcela.
Equipamiento deportivo sobre rasante.

5. DESARROLLO

Planeamiento de desarrolio: Proyecto de Edificacion,

Sistema de Actuacién: Expropiacion.

Programacidn: 1° Cuatrienio.

Relacién con otras actuaciones: --— .

Titularidad del suelo: Privado, salvo viario existente.
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e Recorte de plano del PGOU "CONJUNTO HISTORICO. EDIFICACION", con
Recorte de plano del PGOU identificacion de catastrales 33441703 y 33441/09.

“CONJUNTO HISTORICO. CALIFICACION Y GESTION",
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3.2 Alcance de la alteracién (perspectiva materiall:

3.2.1 Lg innovacioén consisiird en:

- Corrregir los enunciados errdneos contenidos en la ficha AU4
del Anexo | del PEPCH.

- Adecuacién su texto al documentio de adaptaciéon del
PGOU ala LOUA.
Implantar el uso vivienda como compatible gue haga
viable la actuacion.

- La sustitucidn de la expropiacidn por el sistema de
compensacion.

3.2.2 En relacion a la planimetria, hay gue indicar lo siguiente:

- No se considera necesario efectuar ninguna alteracién para
reflejar lo infroduccién del uso vivienda ni en el plano de la ficha
(ya que no se podra delimitar hasta la redaccidon de Estudio de
Detalle); ni tampoco en cuanto alos planos AUG vy ES.

- Si se considera oportuno modificara en cuanto a la necesidad de
su armonizacién con el parcelario cotastral,  incluyendo
grdficamente totalidad de la parcela de c/Costanillas 24 (ref. cat.
44535192UG494530001UU), de conformidad con el articulo 14 de Ias
Normas Urbanisficas del PEPCH.

3.2.3 Con fales objetivos, la alteracion alcanzard materialmente los
siguientes puntos:
- Al tipo de infervencion, modificGndose de asistematica a
sistemdatica.
- A la superficie delimitada, corrigiéndose la actual 2090 m2,
por 2928,
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A la clasificacion del suelo, cormigiéhdose la actual de
sistema local, por lo comrecta y conforme a la LOUA, urbano
no consolidado.

A la calificaciéon del suelo, subsanande la actual indicada
de equipamiento, por la corecta de eguipamiento sistema
local, (D) deportivo v {A) oparcamiento en 2° categoria; v
Areqs Libres.

A los objetivos, implantando el uso vivienda como
compatible, que haga viable econdmicamente el resto de
objetivos en interés publico.

Asimismo, en relacién a las determinaciones de ordenacion
y usc, infroducir que el aparcarmiento es en 2° categoria, e
igualmente afiadir el uvso vivienda bajo Ordenanza de
Proteccidn Tipolégica.

Al desarrollo de la actuacion, introduciendo el sistema de
compensacidn y una nueva programacion abierta.
Finalmente, estas alteraciones provocan que el desarrollo y
ejecucién de la actuacién no suponga afectacién o carga
para la Hacienda Local ya que ai sustituir el sistema de
expropiacion por compensacién la distibucion de g
inversién no supone coste alguno para el Ayuntamiento.
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3.3. Concrecidon de las alteraciones a efectuar desde una
perspectiva formal (propuesta formal)

3.3.1 Ficha AU4 {plano y texto)

FICHA DE ACTUACION AU4

1. IDENTIFICACION

Denominacién: Costanillas — Hornillo.

Identificacién: Parcelas catastrales 44535/15/16-17/18/19.
Tipo de intervencidn: Sistemdtica.

Superficie delimitada: 2.928 m2,

2, REGIMEN URBANISTICO

Clasificacion del suelo: Urbano no consolidado.

Cdlificacién del suelo: Equipamiento, Sistema Local, (D) deportivo y
(A} Aparcamiento en 2° categoria; Areas libres.

3. OBJETIVOS
Creaciéon de un equipamiento deportivo de 2° categoria (sala de
barrio).

Creacién de aparcamiento en 29 categoria que palie déficits de la
zona, con acceso desde espacic primario,

Cudlificacion de un espacio libre que dignifigue este sector
indiferenciade y se constituya en un area de cenfralidad.

Implantacién del uso residencial (vivienda) como compatible, que
haga viable econdmicamente los objetivos anteriores en interés
publico.

4. DETERMINACIONES DE ORDENACION Y USO

Redlineacidén de la edificacién a calle Costanillas segin planos.
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Aparcamiento en 2° categoria, subterrdneo y ocupacién del 100%
de la parcela.

Equipamiento deportivo sobre rasante.
Residencial (vivienda) bajo Ordenanza de proteccidn tipolégica.

5. DESARROLLO

Planeamiento de desamollo: Estudio de Detalle.
Sistema de Actuacién: Compensacion.
Programacidén: -—--.

Relacion con ofras actuaciones: ——.

Titularidad del suelo: Privade, salvo viaric existente.

6. DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento (m?2t): 2.922.

Aprovechamiento propietarios: 90% (monetarizado).
Cesion Areas libres: segin Estudio de Detalle.
Cesidn Equipamiento: Sala de Bamio {400 mat.)

7. VALORACION ECONOMICA
Adquisicién de suelo: -—-

Adquisicion de edificacién: -----.

Urbanizacion: 13.046 €.

Edificacidn: 2.871.766 € (SR 1.333.049 + BR 1.538.717).
TOTAL COSTE OPERACION: 2.884.812 €.

8. DISTRIBUCION DE INVERSIONES

Ayuntamiento; —

Otras Administraciones: Administracién Autondmica: —
Aportacion privada: 2.884.812 €.
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Edificacién, (hoja 1-7 "San Lorenzo™) del PGOU

I Y-
Recorfe de plano del PGOU “CONJUNTO HISTORICO. EDIFICACION" modificado.

IR — ot ——

VS SR CTT smmvicio R Se representa dentro del ambito de la actuacion la totalidad
o W de la parcela catostral 4453519UG494550001UU, c/Costanillas 24.
EQUIPAMIENTO 7 % RESIDENCIAL

5 TATAY,
AT AT ATAYAY AT AV TLY,
PATAIA AN

Plano de la ficha AU4 modificado
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La Secretaria de |a Gerencia,

4. SUSPENSION DE LICENCIAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.3.b, del
Real Decreto Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como en
base a lo establecido en el articulo 27.2 de la LOUA, el
acverdo de aprobacién inicial determinard para el dmbito
afectado por la innovacién, la suspensién por el plazo
méximo de dos afios, del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanistica en el drea afectada por
la innovacién. Dicha suspensidon se extinguird en todo caso,
con la publicacidon de la aprobacion definitiva de lg
innovacién, como prevé el citado articulo 27 en su apartado
3.

Cérdoba, 17 Julio de 201

'
Lufs Vo§lomor Escribano.

Arquitecto.

el Sanchez Leyva.
Licenciado en Derecho

Manuel Oteros Ferndndez
Licenciado en Derecho

Pedro Caro Gonzdlez.
Arquitecto.
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