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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ENTRE EA GERENCIA 10"
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYTO. DE cénbosé\gﬁﬁ_l_qgugg
VIALMAR S.L., PARA LA INNOVACION DEL PGOU-2001 “ELCALAMO”

En Cordoba, a 1 de marzo de 2005.

REUNIDOS

De una parte, Don Andrés Ocafa Rabadan, Primer Teniente de Alcalde Delegado de
~Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de CORDOBA y Presidente de la Gerencia Municipal
de Urbanismo de dicho Ayuntamiento.

Y de otra parte, Don Basilio Martinez Serodio, mayor de edad, con NIF 76.898.476-T,
Presidente de GRUPO VIALMAR S.L., con CIF B-36.931.467 y domicilio social en Vigo
(36211 Pontevedra) calle Gerona 6, entresuelo A.

INTERVIENEN

Don Andrés Ocafia Rabadan, en representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de CORDOBA.

Don Basilio Martinez Serodio, en representacion de GRUPO VIALMAR S.L., como
propietaria de la finca “El dlamo viejo”, representacién y titularidad que acredita
respectivamente mediante escritura de constitucion de sociedad mercantil y
nombramiento de Administrador Unico otorgada ante el notario de Vigo D. Gerardo
Garcia-Boente y Sanchez, el dia 22 de diciembre de 2003 con el nimero 3.194 de su
protocolo, y escritura de compra de finca rustica otorgada ante el notario de Cérdoba D.
Juan José Pedraza Ramirez el dia 15 de noviembre de 2004 con el nimero 2.979 de su
protocolo.

Ambas partes se reconocen capacidad y legitimacién suficientes para otorgar el presente
Convenio, y a tal efecto

EXPONEN

I.- Que la sociedad GRUPO VIALMAR S.L. (en adelante VIALMAR) es propietaria de la
finca "El Alamo Viejo”, sita en el término municipal de Cérdoba, al sur de su nicleo
urbano principal, aproximadamente a 3,5 km. del borde meridional del mismo desde la
carretera N-IV (E-05), con una superficie total aproximada de 209,40 Ha., de las cuales
aproximadamente, 46,06 Ha. se localizan al norte del trazado del FF.CC. Cérdoba-
Malaga, y 163,34 Ha. al sur de esta infraestructura.

La descripcién y datos registrales de la finca “El Alamo Viejo” figuran en la
documentacion que se acompafia al presente Convenio como ANEXO n® 1, adjuntdndose
como ANEXO n® 2 plano de la SITUACION TERRITORIAL de la finca.

IL.- La ordenacién general vigente en el Municipio de Cérdoba-es la establecida por la
Revisién de 2001 de su Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU), aprobada
definitivamente por resolucién de la Consejera de Obras Publicas y Transportes de 21 de
diciembre de 2001 (Texto Refundido del PGOU con cumplimiento de resolucién de 21 de
diciembre de 2001 aprobago mediante nueva resolucién de 18 de marzo de 2003).
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E| PGOU clasifica la completa superficie de la finca “El AlamosViejor. propiedad. de_
“WIALMAR como Suelo No Urbanizable (SNU), quedando ésta fragment édf‘bf?{fuh""‘” PN
la categorizacién y subcategorizacion que este instrumento establece_para- del
siguiente modo: <=0

'~ Una parte, de aproximadamente 83,56 Ha. (43,86 Ha. localizadas al norte del FF.CC.
y 39,70 Ha. al sur) queda integrada en la categoria de SNU de Especial Proteccion, y
subcategoria “Vega del Rio Guadajoz” (SNUEP-VGJ).

- Otra parte, de aproximadamente 111,04 Ha. y toda ella localizada al sur el FF.CC.,
queda integrada en la categoria de SNU inadecuado para el desarrollo urbano, y
subcategoria “Zonas de Campifia” (SNU-CA).

+- La parte restante, de aproximadamente 14,80 Ha. y de forma lineal por corresponder
lal réconocimiento de un sistema viario de comunicaciones interurbanas proyectado
que atraviesa en sentido norte-sur la finca “El Alamo Viejo”, se integra en la categoria
de SNU inadecuado para el desarrollo urbano; “Suelo No Urbanizable de
= Infraestructuras”.

I
m

Se adjunta como ANEXO n° 3 hoja n° de orden 11/16 del plano de ESTRUCTURA
GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO, CLASIFICACION DEL SUELO Y ORDENACIC')N
DEL SUELO NO URBANIZABLE del PGOU, sobre el que se ha sefialado la finca “El Alamo
Viejo” propiedad de VIALMAR, al objeto de la identificacion de la clasificacion,
categorizacién y subcategorizacién del suelo descritas, y como ANEXO n° 4 plano de
SUPERFICIES segUn categorias y afecciones (FF.CC. y arroyo Guadajocillo).

III.- La Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba ha
considerado la conveniencia y oportunidad de iniciar un proceso de reforzamiento del
sistema territorial de tejidos productivos del término, y consiguiente contribucién al
desarrollo econdmico del municipio y a la mejora del bienestar de su poblacién residente,
complementando el modelo previsto en el PGOU por medio de la clasificacion de nuevos
suelos Industriales y productivos vinculados a los principales ejes del sistema de
comunicaciones interurbano.

Para el logro de este objetivo, entre otras acciones, se considera conveniente y oportuno
formular, redactar de oficio y tramitar una innovacion del PGOU que establezca la
delimitacién y determinaciones legitimadoras de la ejecucién de una actuacién territorial
de usos mixtos (industriales y terciarios) al sur del nicleo principal de la ciudad, en el
entorno de la carretera N-IV (E-05).

lfV-- La Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba considera
éptimas, para la materializacién del desarrollo urbanistico descrito, la- estratégica
situacién territorial y condiciones (de régimen del suelo, de localizacion relativa y de
entorno) de la parte de los suelos de la finca “El Alamo Viejo" propiedad de VIALMAR
localizada al sur del FF.CC., salvo la afectada por la infraestructura de comunicaciones,
entendiéndose motivado el establecimiento para éstos suelos de una nueva ordenacion
(nuevas condiciones de clasificacién, usos, edificacién, etc.) que asegure el logro del
efecto pretendido.

Esta nueva ordenacidn se concretaria en la configuracién de una actuacion discontinua de
usos mixtos, industriales y terciarios, denominada'“Poligono de usos mixtos El Alamo”,
con afeccidn sobre la parte descrita de la finca “El Alamo Viejo” propiedad de VIALMAR, y

dotac'lo de una edificabilidad global coherente con la propia de otras actuaciones analogas
del término.

La posicion adyacente de la actuacion tanto a la carretera N-IV (E-05) como a la via del
FF.CC., en su tramo conjunto de tréfico de mercancias y viajeros con ancho de via
convencional, garantizaria su in%egracién respecto de la ordenacién estructural del

municipio, s /
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V.- Asimismo, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. AyuEnLtgﬁﬁhﬁﬁ&i’é&ﬁﬁbﬁﬁﬁgC”‘
conforme al interés general, ha considerado la conveniencia y oportunidad %@@r
"en la nueva ordenacién una correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos -
(los que la dotan de viabilidad econdémica) y las dotaciones (las que la motivan y
legitiman), por medio de la adscripcién -al sector o sectores de suelos destinados a
Sistemas Generales, en una proporcidon coherente con la ya prevista por el PGOU para el
suelo urbanizable y en una localizacién a determinar desde la innovacion.

VI.- VIALMAR comparte los criterios, objetivos y solucién concreta de ordenacién
descritos en los anteriores expositivos III.-, IV.- y V.-, por lo que procedera, dentro del

_plazo establecido en el presente Convenio, a la elaboracién técnica y presentacion a
tramite, de los diferentes instrumentos urbanisticos de planeamiento, ejecucion y gestion
inherentes al proceso de desarrollo de la actuacién “El Alamo”, asi como al inicio de Ia
ejecucién material de las obras de urbanizacion: :

A los efectos descritos, las partes intervinientes, sin perjuicio del respeto integro a la
potestad planificadora de la Administracion, suscriben el presente Convenio Urbanistico de
Planeamiento y Gestidn, dentro del marco legal de los articulos 30 y 95 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que lo reviste de caracter juridico-administrativo,
con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA. Objeto.-

La Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cordoba, en
cumplimiento del presente Convenio Urbanistico, con la asistencia de VIALMAR en cuanto
a elaboracidén técnica y financiacion de cuantos documentos fueran necesarios (planos
topograficos, Estudio Previo —en su caso-, Estudio de Impacto Ambiental, etc.) y con
caracter inmediato a la firma de este Convenio, formulara, redactara de oficio y tramitard
un proyecto de innovacion del PGOU con el siguiente alcance:

— Clasificacién de los terrenos de la finca “El Alamo Viejo”, propiedad de VIALMAR,
localizados al sur del FF.CC. y actualmente clasificados como SNU-CA y SNUEP-VG],
como Suelo Urbanizable. No afectarda por tanto la nueva clasificacion a los terrenos
que, localizados al sur del FF.CC., el PGOU vigente clasifica y categoriza como "Suelo
No Urbanizable de Infraestructuras”.

— La innovacion establecerd, junto con aquellas otras legalmente exigibles, las
determinaciones de ordenacion siguientes:

= Superficie aproximada: 150,74 Ha (superficie supeditada a la resultante
de las preceptivas tareas de comprobacion).
* Usos Globales: Industriales / Terciarios
= Edificabilidad Global: 0,65 m*t/m?s
* Sistema de actuacién: Compensacion
= Iniciativa: Privada
= Sistemas Generales adscritos: |- Superficie: Equivalente al 25% de la total del
Poligono.
) - Localizacién: A determinar por la innovacién.
* Area de Reparto: Estara integrada por el “Poligono de usos mixtos
El Alamo” y su Sistema General adscrito.
= Criterios y directrices: - De ordenacién: En la parte del Poligono
o localizada al este del "SNU de
Infraestructuras” se localizardan (nicamente
5 usos dotacionales publicos.
& - Otras Heterminaciones: Segun innovacion.
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El presente Convenio regula el marco de colaboracién entre las partes otorgantes que

permitird alcanzar esta solucién de ordenacién, asegurar su ejecﬁtl&@#ﬁﬁﬁ@@pg@p}lﬁqzqﬁgcm
posible y facilitar la obtencién del Sistema General adscrito, todo ello sin péfjuicio del™'”
ejercicio libre por parte de la Administracién de su potestad planiﬁcadoﬁt_r“ra_r'];t?todealm_h _

proceso de tramitacién de la innovacion del PGOU.

Se adjunta como ANEXO n® 4 plano de AMBITO DE LA ACTUACION, expresivo de la
delimitacién propuesta para el “Poligono de usos mixtos El Alamo”.

SEGUNDA. Compromisos y Obligaciones de los propietarios.-

VIALMAR se compromete, en virtud del presente Convenio, junto al cumplimiento de los
deberes-legales de los propietarios de suelo urbanizable:

a) A la cesion obligatoria y gratuita al municipio de los terrenos destinades por la
ordenacion urbanistica a dotaciones, tanto las destinadas al servicio del sector o
sectores —aun cuando la superficie de éstas, por motivo de los criterios y directrices
estipulados, supere los estandares minimos fijados en la LOUA- como los Sistemas
Generales incluidos o adscritos.

La cesién gratuita al municipio de aquellos terrenos del Sistema General adscrito al
sector o sectores cuya titularidad ostente VIALMAR, se producird de modo anticipado a
la gestion del mismo, sin necesidad de proceder a la Ocupacion Directa, procediendo a
su transmisién y entrega formal en el plazo de dos (2) meses desde el requerimiento
que a tal efecto realice la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cordoba, tras el
acuerdo de Aprobacién Definitiva de la innovacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

b) A la elaboracién técnica y financiacién, con caracter inmediato a la firma del
Convenio, de cuantos documentos técnicos fueran necesarios para la formalizacion
del proyecto de innovacién (y de su Estudio Previo, de considerarse necesario este
documento).

c) Al inicio del proceso de desarrollo de la actuaciéon, por medio de la redaccién y
presentacion a tramite del Plan Parcial de Ordenacién, con simultaneidad al proceso
de tramitacién de la innovacion.

d) A la gestién completa de la actuacién, redaccién y presentacién a tramite del Proyecto
de Urbanizacién, e inicio del proceso de ejecucién material de las obras de
urbanizacion en la actuacion, salvo causas imputables a la administracién, dentro del
plazo de un (1) afio desde la aprobacién definitiva de la innovacién. La ejecucién de
las obras de urbanizacién podré fasearse.

Los compromisos y obligaciones asumidos por la Propiedad en el presente Convenio, no
le eximiran del efectivo cumplimiento del resto de deberes urbanisticos establecidos por
la legislacién como condicién para la materializacién de los derechos edificables que
surgirdn tras la Aprobacion Definitiva de la innovacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

TERCERA. Afeccién y Subrogacién.-

Los'compromisos y obligaciones asumidos por los propietarios en el presente Convenio
seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos edificables
que como consecuencia de la aprobacién de la futura innovacién se generasen en
aque[los, por lo que de producirse la transmisién de los terrenos o parte de ellos, el
adquirente se subrogard en los mencionados compromisos y obligaciones. A estos
efectos, la Propiedad se obliga a récoger en la escrityra de venta una clusula en la que
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declare de forma expresa que la transmision se hace con las (argacg.\__g_rwbapis_ti_cas y de
cualquier otra obligacién asumidas por la propiedad en el presentelConvenio; Dedgnal;55 <"~
modo, serd responsabilidad del propietario, que las anotaciones registrales que
salvaguarden estos compromisos frente a terceros adquirentes, seﬁrﬁc_rrggn"‘éﬁ“‘ef-....
Registro de la Propiedad, siendo por cuenta del mismo los gastos que ello origine.

CUARTA. Validez y Eficacia.-

a) Una vez aprobado el presente Convenio por el Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, se publicard en el B.0.P. asi como se procederd a su
depdsito en registro publico creado para tal efecto por la Gerencia de Urbanismo, en
los términos previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia. -

b) Los pactos establecidos en el presente Convenio Urbanistico tendran validez y eficacia
-~ en tanto sus determinaciones se correspondan con las del documento de innovacion
aprobado definitivamente.

c) Si en el proceso de tramitacion de la innovacion las determinaciones pactadas se
alteraran, ambas partes se reservan el derecho a revisar y adaptar las estipulaciones
PRIMERA y SEGUNDA del presente Convenio, atendiendo a criterios de
correspondencia y proporcionalidad de los usos lucrativos y los dotacionales, asi como
el derecho a anular el presente Convenio si tales cambios significasen la alteracién
sustancial de la rentabilidad social generada con la actuacién o la inviabilidad
econémica de ésta.

En ningun caso conferiran a los propietarios derecho alguno a indemnizacion los
cambios o alteraciones en la ordenacién pactada que introduzcan los érganos
urbanisticos competentes en las distintas fases de la tramitacion de la innovacion del
Plan General.

d) En caso de que los érganos competentes de la Junta de Andalucia para la aprobacién
definitiva de la innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica rechazaran las
determinaciones urbanisticas esenciales relativas a la clasificacion y uso previstos en
este Convenio para los terrenos de la Propiedad, se entenderd el mismo resuelto, lo
que no generara derecho a indemnizacion.

e) De igual forma se entendera que la propiedad tendra la facultad de dar por resuelto el
presente Convenio, en el supuesto de que en el plazo de tres (3) afios desde la firma
del mismo, no se aprobase definitivamente la innovacién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

QUINTA. Plazo de vigencia.-

El plazo de vigencia del presente Convenio serd de diez (10) afios desde su firma por las

partes, sin perjuicio de las prérrogas necesarias que pudieran acordarse
Justificadamente.

SEXTA. Jurisdiccién.-

Este Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa, rigiéndose en todo lo no previsto en
el mismo por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y
~€N su caso- por la legislacién de régimen juridico de las Administraciones Piblicas.

SEPTIMA. Publicidad.- i

El presente acuerdo quedara recogido en el Protocolo de , Y se acompafiard como
Anexo a la informacién urbanis_!:lica del documento de inpovacion del Plan General.

/ 5




La Gerencia Municipal de Urbanismo podra instar la inscripcion registral de los
compromisos asumidos por el propietario.

y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes firman el
presente Convenio Urbanistico por triplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha
indicados en el encabezamiento, ante el Secretario de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, de todo lo cual da fe.

por la G.M.U. Por la Propiedad
EL PRESIDENTE
3 g

-

ei :
D. BASILIO MARTINEZ SERODIO
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EL SECRETARIO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO.
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ZONA NORTE DEL  |VEGA OESIE 203,340,390

FERROCARRIL ____|VEGAESTE 55.220,11 G /
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AUTOVIA 2196220 21.992.20 IR——
ARTOVA re 1o 26315 | APROBADO PROVISIONALMENTE <y
TOTAL NORTE - 463,183,85 B
- ‘-_J ) o~
[FERROCARRIL  |OESTE 30.136,40 ' 1 3 DIC. 2007 < Rl
ESTE 7.489.27 o
TOTAL FERROCARRIL 3762567 I9:0F LA GERENCIA & g j
= E URBANISMO, . iz
ZONA SUR DEL VEGA OESTE | 354.403,53 . I" 6 \
FERROCARRIL = |VEGAESTE | 42.558,19
396.961,72
CAMPINA OGESTE 938.715,03
CAMPINA ESTE 171.727,81
1.110.442,84
AUTOVIA ZONAVEGA 47.048.33
AUTOVIA ZONA CAMPINA 78.956,61
126.004,94
ARROYO ZONA VEGA _ 5.449,87
ARROYO ZONA CAMPIRIA 13.497,59
- 18,947.46
TOTAL SUR : : - 1.652.356,96 2.623,19 m2
7ONA NORTE DEL . [VEGA OESTE 3863.348,35 55.220,11
FERROCARRIL _[VEGAESTE 5522011
AUTOVIA 21.98220
TOTAL NORTE o 460.560,66
7ONA SURDEL  |VEGA OESTE 354.403,53) 42,558,19m2
FERROCARRIL _ [VEGAESTE 42.558,19
CAMPINA OESTE 938.715,03)
CAMPINA ESTE 171.727,81
AUTOVIA ZONAVEGA 47.048.33
AUTOVIA ZONA CAMPIRIA 78.956.61
TOTAL SUR ' 1633.409.50|
[FOTAL FINGA EL AAMO VIEIS [ 2.093.870.16] 938.715,03m2
ZONA SURDEL  |VEGA OESTE 354.403,53
|FERROCARRIL __ [VEGAESTE = 42.556,19
TOTAL VEGA 396.961,72 171.727,81 m2
CAMPINA OESTE [ 938.715,03 N
CAMPIRIA ESTE 7172781 el
— TOTAL CAMPINA 111044284 I
| TOTAL SECTOR "EL ALAMO" 1,507.404,56
13.497,59 m2
[SECTOR VEGA OESTE 354.403,53
I e —— GERENCIA  convENIO URBANISTICO " EL ALAMO "
TOTAL NETO PARQUE EMPRESARIAL 1120311858 ¢ o ,1;. ANEXO 4: PLANO DE SUPERFICIES Escaa 1:15.000
VEGAESTE 42.556,19 r lapgm E o
CAMPINA ESTE 171.727,81 5 5
TOTAL NETO DOTACIONAL Y ZZ V. AR A ol
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CONVENIO URBANISTICO "EL ALAMO *
ANEXO 5: PLANO AMBITO DE LA ACTUACION
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