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2) MEMORIA DESCRIPTIVA.

2.1.-

OBJETOS, FINES Y CRITERIOS DE ORDENACION,

2.1.1.- Justificacion v objetivos de la ordenacion.

Resueltos los problemas de implantacién de servicios y de edificabilidad
necesarios para la viabilidad de la unidad, el tercer punto a tratar se concentré
en disefiar los espacios para conseguir el caracter urbano que se persigue.

Como punto central del problema, se tratd el espacio disponible para
equipamiento SIPS situade a uno y otro lado de la prolongacidén de la Avda.
Manolete.

Entendemos, que este es un punto primordial sin el cual, no se puede
comprender el resto de las soluciones adoptadas.

Al tratarse de un 4rea destinada a equipamiento local de cesién
obligatoria v no sujeto a upa ordenanza especifica, se dispone de uwna mayor
libertad para su diseflo.

Se propone la edificacion de una plaza conformada por edificaciones
perimetrales con zonas porticadas en P.B., integrando el edificio lineal al ofro
lado de la prolongacion de la Avda. de Manolete, la propia Avda. v la zona
verde de proteccion del Camino Viejo de Almodévar come elemento anexo a
la plaza. Se crea un espacio del tipo existente en plazas mayores como la de
Madrid, Salamanca o la propia plaza de la Corredera de Cordoba.

El espacio libre de edificacion, seria peatonal destinado a esparcimiento
publico y al uso vinculado de los locales comerciales de Planta Baja, punto
este de especial importancia para potenciar el uso de la misma. Se podria
pensar incluse en una explofacién privada mediante concesion administrativa. El
disefio complementaria areas de juego para nifios, paseos peatonales arbolados,
areas de descanso y una zoma para espectaculos publicos.

El disefio deberd mantener los ejes visvales propuestos en el vial Norte-
Sur ¢ integrarfa los elementos peatonales de la prolongacién de la Avda. de
Manolete.

Ei segundo punto fratade, se refiere al vial Norte-Sur en el que se
distinguiran dos tramos diferenciados. Un primer framo desde la Avda. del
Aeropuerto hasta el vial Oeste-Este que tendrd cardcter estrictamente viario y
un segundo tramo desde el vial anterior hasta el Camino Viejo de Almodévar
con caracter urbano y desembocando en la plaza descrita.

Ambos tramos se caracterizan por su formacién mediante bloques
fineales a fachada con la misma altura y con independencia de su ordenanza,
con el objeto de conseguir un efecto de confinamiento acorde con el resultado
perseguido de recogimiento v transparencia visual que se veria potenciado con
el disefio paralelo de las manzanas anexas en las que se practicarian corredores
paralelos al anterior.
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El tramo peatonal, dividido en tres partes por los viales transversales,
tendria un cardcter peatonal con trafico restringido, potencidndose su caricter
urbano mediante la implantacién de pequefias estructuras moviles tales como
quioscos, puesto de flores, pajareras y elementos ornamentales. Estos eclementos,
gue no forman parte integrante de la urbanizacion, se podrian implantar, con
disefios especfficos para la zona, y ser objeto de concesiones administrativas
con explotacién privada.

La conformacién visual con el tratamiento descrito y dadala anchura de
la calle, seria de un espacio privado cerrado y abierto a la vez que su propia
linealidad que le conferirla un aire de saldén al estile de las Ramblas
barcelonesas.

2.1.2.- Los fines, que se persiguen en la elaboracion del presente Plan Parcial,
son los dimanantes de las determinaciones establecidas por el Plan General para
este Sector y de lo expuesto anteriormente en la Memoria Informativa, en base
a la informacién recogida “mn situ” y de los datos facilitados por las entidades
afectadas por los servicios a prever.

En lo referente al Plan General, se cumplimentara lo establecido en el
articule 83.2 de la Ley del Suelo del 92, Texto Refundido, v en los articulos
45, 52,53 y 54 de su Reglamento de Planecamiento Urbanistico tendente a:

- Delimitar v ordenar detalladamente el area de
planeamiento.

- Asignaciéon de usos pormenorizados y delimitacion de la zona en
poligonos si es el caso.

- Sefialamiento de reserva de terrenos para parques y jardines pablicos,
zonas deportivas piblicas y de recreo ete.

- Fijacién de reservas de terrenos para centros de cultura y decentes.

- Emplazamientos reservados para templos, cenfros asistenciales y
sanitarios y demas servicios de interés pablico y social.

- Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del
Sector y su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto
en el Plan General, con sefialamiento expreso de alineaciones, rasanies y
zonas de proteccion de la red viaria, asi como prevision de
aparcamientos; todo ello de acuerdo con las condiciones de desarrollo
expuesto en la ficha de planeamiento que para este Sector tiene definida
¢l Plan General.

- Trazado de las galerfas y redes de las infraestructuras hasicas: agua,
alcantariilado, energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.

- Evaluacién economica de la  implantacién de . Ios serwcms..,y d
gjecucion de las obras de urbamzamon -

- Plan de Etapas para la ejecucmn de Ias obras de urbal cion y en su
caso de la edificacion.
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Todo ello de acuerdo con las previsiones establecidas en el anexo 10
del R.de P. y de lo dispuesto por el Plan General para este tipo de
actuaciones.

Ademds de estas determinaciones ya establecidas, son objetivos de esle
plan los siguientes conceptos:

- Ampliar la oferta de suelo en este Sector, una vez que se ha agotado
el establecido en el anterior Plan General,

- Completar, a nivel de viales, las comunicaciones de Sectores tan
significativos como Ciudad Jardin, con otros de nuevas creaciones y con
las zonas norte v sur de la Ciudad a través de la Ronda de Poniente.

o - Rellenar el vacio urbanistico que resultaria de la implantacién de la
citada Ronda.

- Mejorar el tejido urbano, conectando barrios, hoy separados.

- Elevar el nivel de vida de los habitantes del entorno, mediante la
implantacion de nuevos equipamientos e infraestructuras,

2.1.3.- Los criterios de ordenacién establecidos en el presente estudio viene,
en gran medida, impuestos por las determinaciones del Plan General y regulado
por sus Ordenanzas. La propuesta que se plantea, a nivel de viales, trata de
compaginar las determinaciones del Plan General, establecidas en sus
“Condiciones de Desarrollo” con la consecucién de los objetivos expuestos
anteriormente,

En Jos trabajos previos, tendentes a implantar los viales vy
equipamientos, se han planteado diversas alternativas como soluciones posibles;
liegandose a esta propuesta que se presenta como la mas ajustada a las
determinaciones planteadas de acuerdo con las soluciones 16gicas a criterio de
las técnicos redactores.

Para el criterio de ordenacion se ha partido de las determinaciones del
Plan General y del anexo 10 del R.deP. en lo relativo a:

- Edificabilidad.
- Ordenacion.
- Ordenanzas
- Dotaciones.

La edificabilidad maxima de 0°8 m2/m2 se ha aplicade sobre Ia
superficie real del Sector que ha resultado ser de 357.928 m2 frente a los
357.164 m2 previsto por el Plan General, diferencia que se justifica por los
ajustes de borde.

La ordenacion edificatoria, sigue el criteric de continuidad, en el sentido
de establecer, a un lado y otro de la calle Escritor Conde de Zamora, la
misma tipologia edificatoria, es decir, la de Manzana Cerrada, dejando la
tipoiogia de Plurifamiliar Aislada para el borde de ia Ronda de Poniente.
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Las Ordenanzas se circunscriben a las dos tipologias previstas es decir:
MC y PAS. De acuerdo con la ordenacién propuesta, las superficies de
manzanas residenciales y al objeto de agotar el techo miximo permitido con el
minimo de altura edificable, las tipologias aplicables son de MC-1y PAS-3 con
las variantes que se exponen en el plano de Ordenacién vy en el documento
Ordenanzas.

Su ubicacion puede verse en el plano de ordenacidn de acuerdo con los
criterios expuestos en el punto anterior.

Las dotaciones cumplen el anexo 10 del R.de P. previendo incluso un
exceso sobre las minimas legales de acuerdo con las exigencias establecidas
para conjuntos entre 2,000y 5.000 viviendas.

Asi mismo cumple con lo estipulado en el articulo 17.1.2%, de la Ley
de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia que prevé para el fotal de los

equipamientos de 30a 55 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable.

- Sistema de espacios libres de dominio v uso nublico.

Jardines: 15 m2 s/v.
Areas de juegoe vy recreo: 6 m2 s/v.
Totali e, 21 m2 siv

Exigido por la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de 18 a 21 m2 de
suelo por cada 100 m2 de techo edificabie con un del minimo del 10% de la
superficie ordenada.

- Centros_docentes.

Preescolar-guarderia: 2 m?2 sfv,
E.GB. 10 m2 shv.
B.U.P. 4 m2 siv,

Totalicoviiicievc 16 m2 sy,

- Servicios de interés publico v social.

Parque deportivo: 87000 m2 s/v.
Equipamiento comercial: 27666 m2 s/v.
Equipamiento social: 37000 m2 s/v.

Totalicniiiin . 137666 M2 /v,

. Para la reserva de suelo de los equipamientos comerciales se ha tenido
en cuenta una edificabilidad de 1°5 m2t/m2s y para el social de 2 m2t/m2s de
acuerdo con el P.G.OU. y los criterios al uso.

- Plazas de aparcamientos:

Segin anexo 10 R. de P ¢s necesario prever 1 aparc./100
m2 de edificacion, = o
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2.2.-

Esto representaria un total de 2.864 plazas, de los cuales un maximo del
50 % (1.432 uds), deberfan estar en la red viaria, v de estos el 2 %, (29 uds),
se destinardn a minusvalidos. (Nos remitimos al Anexo 1 de las Ordenanzas de
este Plan Parcial).

En nuestro estudio, se han previsto un total de 2.028 uds en la red
viaria, de los cuales 40 uds estin destinadas a minusvalidos.

Este parametro cumple asi mismo con la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia que prevé una reserva de aparcamiento piblico entre 0°5a 1
plazas por cada 100 m2 de techo edificable; lo que representarfa una reserva
entre 1,432y 2864 plazas.

El nimero de aparcamientos totales previstos en este planeamiento,
viene finalmente determinado por el Plan General que prevé una reserva de
2 plazas por vivienda, por lo que de acuerdo con las 2.516 viviendas previstas,
harfan falta un total de 5.032 unidades de¢ aparcamientos entre exteriores e
interiores.

Dado que ya se han previsto 2.028 uds. en el exterior, serian necesarias
3.004 unidades en ef inferior, no obstante, se han previsto un total de 3.177
aparcamientos en el interior de las parcelas que representa un incremento de
173 plazas y un indice de 1’26 uds. por vivienda. Este exceso, viene 2 cubrir,
en parte, las futuras necesidades que la implantacién de los Jocales comerciales
creardn, y las exigencias del P.G.O.U. en materia de reservas de aparcamientos
en funcién del techo.

Este nimerc de aparcamienfos interiores, podria verse alterado si el n°
de viviendas realmente proyectadas fuese menor al sustituirse techo de vivienda
por locales comerciales, por lo que dicho nfunero tiene consideracién de
minimo.

Asi mismo, el Plan General prevé reserva de aparcamientos para
equipamiento, a razén de uno cada 100 m2 construidos. Ya que no es posible
prever el techo a construir en cada caso, el proyecto especifico deberd dar
cumplimiento a este requisitc en lo que a reservas de aparcamiento se refiere.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

Las condiciones de desarrollo establecidas por el Plan General y expuestas

repetidamente en esta memoria determina, como vinculante, una serie de viarios que
condicionan drasticamente la ordenacién del Sector. No obstante, y haciendo uso del
punto 2 de este mismo apartado, hemos realizado una serie de ajustes, que a nuestro
criterio mejoran el sistema viario y ordenan los equipamientos haciéndolos compatibles
con la implantacién del aprovechamiento maximo permitido.

La solucién elegida tiene como elementos mas significativos en su planeamiento

los siguientes:
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2.2.1.- La edificacion.

Definicién de un drea destinada a la implantacién de la tipologia PAS a
lo largo del trazado de la Ronda de Poniente v al Norte del equipamiento
escolar ocupando las manzanas | a 5 y teniendo el parque  Hneal como
elemento separador. ‘

Formalizacién de un area destinada a la implantacion de la tipologia
MC a lo largo de la ¢/ Escritor Conde de Zamora y de la Avda. del
Aeropuerto, al Este del equipamiento escolar ocupando las manzanas 6 a 16,

La solucién definitiva, proviene de una serie de ajustes de la primera
solucion, que respetando las condiciones establecidas, hacen posible la
implantacién de los equipamientos y manzanas residenciales en la medida en
gque unas condicionan a las otras en un equilibrio muy ajustado.

En el pupto 2.1.1. ha quedado expuesto de forma extensa la
Justificacién y los criterios de ordenacion. A modo de resumen se describen las
principales caracteristicas de ordenacidn de las edificaciones propuestas.

a) La manzana “8”, se ha ordenado mediante un conjunto de bloques,
que se corresponden a los previsios en el P.P.-O8 en lo concerniente a
su estructura radial en torno a la Avda. del Aeropuerto.

b) Los bloques con fachada al vial “I” se han diseflado siguiendo el
siguiente criterio, excepto el de la manzana “8”.

- Se establece un blogue lineal obligatorio de P.B.+6, con independencia
de su ordenanza, con un frente fijo de 16 m en sus dos fachadas
perpendiculares al vial “I” en al menos 10 m de profundidad.

- Asi mismo se crea, con caracter vinculante, en las manzanas con
fachada a la o/ “I” excepto en la manzana “8”, dos penetraciones
visuales didfanas de 10m de ancho entre ¢l bloque lineal anteriormente
descrite y el resto de la edificacion a proyectar. Se podra disefiar un
elemento ornamental de cierre a nivel de planta baja o primera.

En el proyecto, y en el plano de usos pormenorizados, se representa

una implantacion orientativa no vinculante excepto a lo large del vial “1”, que
justifica la cabida de los techos adjudicados a las diferentes parcelas.

2.2,2.- Los eguipamientos.

Se ha respetado escrupulosamente la ubicacién propuesta por el Plan
General para todo tipo de equipamientos, incluyendo el parque lineal paralelo a
la Ronda de Poniente, si bien, se han hecho una serie de precisiones en lo
refativo a ciertas zonas verdes no computables a efectos de reserva, con el
objete de poder implantar los aprovechamientos.

- Las manzanas CyD se han destinado a
equipamiento escolar.

La distribucién por usos se | ha estab]emcio de la 51gu ntg. forma en
concordancia con los modulos de reserva : ‘
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La manzana D se ha destinado a E.G.B. vy Preescolar, teniendo
capacidad para 46 unidades que se repartirin en funcién de las
necesidades de la Consejeria.

La manzana C se ha destinado a BUP. y Guarderia Infantil, teniendo
capacidad para 18 unidades cuya distribucion le corresponde a la
Consejeria en funcidn de sus necesidades.

- Las manzanas Ey F, se ha destinado a equipamiento social v comercial
publico.

En ella se ubicaran como minimo los equipamientos correspondientes a
usos religiosos, sanitarios, asistenciales, administrativos, culturales,
recreativos y club de ancianos.

En el plano de Usos pormenorizados, se hace una propuesta, no
vinculante, de la posibles implantacién de los distintos usos.

El uso especifico de ambas manzanas, serd el que determine el Excmo.
Ayuntamiento en funcidn de sus necesidades.

- En la manzana G, se ubica el equipamiento deportivo.

En la acialidad esta manzana, estd funcionando con este uso, estando
la propiedad en negociaciones con el Patronato Municipal de Deportes y
con la Gerencia de Urbanismo para ilegar a un acuerdo mediante un
convenic para la cesidn v explotacion de las instalaciones actuales.

En caso de no llegar a un acuerdo satisfactorio por ambas partes, se
cumpliria lo que determina la Legislacion Vigente, corriendo por cuenta
de la Junta de Compensacion los gastos e indemnizaciones derivados de
adecuar la parcela para su entrega a la Administracidn.

Las instalaciones que componen este club deportive se concretan en:

- Dos pistas polideportivas con graderios.

- Dos pistas polideportivas.

- Cuatro pistas de paddle-tenis.

- Dos pistas de tenis.

- Un campo de futbol terrizo.

- Un edificio de vestuario y duchas.

- Una nave para usos viarios al servicio de las
instalaciones.

- Zona de aparcamiente privado.

Las especificacion de los usos de las manzanas destinadas a S.ILP.S., es
decir, todas las especificadas anteriormente, se han hecho en
cumplimiento de lo establecido por el R.deP.dela Ley del Suelo, sin
embargo, el criterio de la L.O.U.A. asi como su interpretacidén por la
Consejerfa de Obras Piblicas de la Junta de Andalucia, es que este tipo
de equipamiento tenga usm uso generico, cuyo fin dltimo en cuanto a su
distribucidon vy cuantia quedaria sujeto a la necesidades de cada
momento. e s
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- Por ultimo, las manzanas A, B1,B2 y B3 forman el parque lineal
paralelo a la Ronda de Poniente y constituyen el sistema local de
espacios libres de dominio y uso piblico junto con la zona verde
definida por las calles “f* y “g” (manzana “H™).

En este parque lineal, delimitado por una linea situada a una distancia
de 70 m del borde Este de la calzada de poniente del vial de la Ronda,
distinguiran los siguientes usos:

- Zona de jardines, que ocuparé como minimo el 60 % de la
superficie destinada a este equipamiento.

- Areas de juego y recreo para nifios.

- Areas peatonales.

- Zona de aparcamientos a lo largo del vial de borde de este
Sector que discurre paralele al parque lineal y sirve de limite y
recreo de la zona residencial.

En el planc de usos pormenorizados, se propone una solucién no
vinculante que debera definirse y completarse en el Proyecto de
Urbanizacion.

“La Junta de Compensacion habra de indemnizar al propietario de las

instalaciones en el valor de las mismas. Asi mismo correrd con los gastos de

indemnizacion por ia extincidn del contrato de arrendamiento existente. No
£ obstante lo anterior, podra evitarse la demolicién e indemnizaciones en el
: ' supuesto de que la futura Junta de Compensacion alcance un acuerdo con el
Patronato Municipal de Deportes con la intervencion de los demas particulares

interesados™,

2.2.3.- Los viales.

Para la definicion de los viales en la ordenacidén propuesta partimos,
como premisa, de las siguientes vinculaciones:

a) La prolongacién de la Avda. de Manolete y su disefio por la
Conseieria de Obras Piblicas de la Junta de Andalucia, incluso
glorieta en su interseccidén con la ¢/, Escritor Conde de Zamora.

L b} El vial Norte-Sur desde la glorieta la Avda. del Aeropuerto hasta su
- enlace con ia prolongacion de ia Avda. de Manolete.

¢y El trazado del vial Este-Oeste como prolongacion del existente en el
Sector de Suelo Urbanizable colindante y pasarela peatonal sobre la
Ronda de Poniente.

d) El vial angjo al parque lineal y su incidencia: cont el -carril:de -salida
de ia Ronda de Poniente a la C_ar_l-‘etera“ de Palma’ del' Ri
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e} La integracién del Camino Viejo de Almodévar y pasarela peatonal
sobre la Ronda de Poniente.

f) Las alineaciones mfnimas grafiadas a la carretera del Aeropuerto y a
la calle Escritor Conde de Zamora.

Dada la morfologia del Sector y las visculaciones expuestas, poco

queda por diseflar en el aspecto viario y mucho por ajustar para hacer mas
edificables las macro-manzanas resultantes,

En primer lugar y de Norte a Sur, se han efectuado las siguientes

actuaciones:

8,2

- Implantacién de la calle “a”, tomando como referencia el borde
inferior del Polideportivo y su trazado perpendicular a la calle Conde
de Zamora, siguiendo el criterio del trazado del Plan General hasta su
confluencia con ¢} vial de salida antes descrito,

- Mantenimiente del vial “b”, paralelo al anterior v en la misma
posicion relativa del previsto en el Plan General pero adaptindolo a la
méxima igualacién de manzanas.

- Creacion de la calle “c”, para la definicién de la manzana “F>.

- Prolongacién de la Avda. de Manolete, con los criterios de disefio
aprobados por la Consejeria de Obras Poblicas de la Junta de
Andalucia.

- Mantenimiento de vial que infegra el Camino Viejo de Almoddvar y
zona verde de proteccidn.

- Mantenimiento de la calle “d” en la misma posicién que la prevista en
el Plan General, es decir: trazando su eje perpendicular al Vial Norte-
Sur, desde interseccion de los ejes de las calles Escritor Conde de
Zamora v calle Guerrita.

- Implantacién de la calle “¢” en la misma posicién relativa del Plan
General, partiendo la distancia a la calle “f”.

- Mantenimiento de la calle “f’ como vial vinculante y distinguiendo tres
tramos:

El  primer framo, en su recorrido inferior, nace como
prolongacién del previsio en el Sector PP O-§.

El segundo tramo, es perpendicular al Vial Norte-Sur.

El tercer tramo, es curve, como conexién del segundo trarpo comn
el vial ancjo al parque lineal a nivel de la calle “¢”

El tramo primero y segundo, estin unidos por una curva de gran radio
para suavizar el encuentro brusco de ambos ‘ : )
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Creacién del vial “g” paralelo a la Avda. del Aeropuerto v vial “o”,
con el objetivo de crear manzanas mas pequefias v configurar la
manzana “H” como espacio libre a modo de esponjamiento de la zona.

- Por ultimo la calle “h™ nace como vial de borde paralelo a la traza
actual de la Carretera del Aeropuerto y discurre desde la rotonda de la
Avda. del Aeropuerto en su confluencia con la calle Escritor Conde de
Zamora, hasta el Vial Norte-Sur.

Esta calle en su tramo occidental, se transforma en via de acceso a la
Avda. del Aeropuerto uniendo las rotondas de la Ronda Oeste y del
Vial Norte-Sur. '

En segpundo lupar vy de Este a Oeste, se han efectuado las siguientes

actuaciones:

- Se ha remodelado la traza de la calle Escritor Conde de Zamora,
uniformando su tratamiento desde la prolongacion de la Avda. de
Manolete hasta la Avda. del Aeropuerte y prelongando esta actuacion, a
lo largo de la Avda. del Aeropuerto, hasta el Vial Norte-Sur en lo que
se ha llamado calle “h” mediante la creacion de un vial de servicio en
el primer tramo para evitar los accesos directos a la ¢/, Escritor Conde
de Zamora,

- Se ha mantenido el Vial Norte-Sur (calle “k” y “I”) siguiendo el
criterio del Plan General, pero remodelando su seccién en los siguientes
aspectos y distinguiendo dos tramos:

1} E! primer tramo (calle “k”) comprendido entre la Avda. del
Acropuerto (calle “h™) y la calle “f” tiene las siguientes caracteristicas:

a) Se ha igualado el ancho de calle (40 m) al de la Avda. de
Manolete.

b) La zona verde residual grafiada en el lado oriental, se ha
compartide a ambos lados del vial para equilibrar la visual
de la calle, al entender el equipo redactor, que el cambio de
tipologia a ambos lados de la misma, no es suficiente para
conseguir este efecto deseado.

2} El segundo tramo ( calle “I”) comprendido entre la calle “f" y el
Camino Viejo de Almoddvar, se ha configurade como tramo peatonal

- dividido en tres partes por los viales transversales “d” v “e” y con las
p p ¥

caracteristicas expuestas en el punto 2.1.1. en el apartado 3er. Objetivo.

- Se ha implantado la calle “m” para formalizar las manzanas 4, 5,15y
16 dandole unas dimensiones mas [ogicas.

- Se ha mantenido el vial anejo al parque lineal (calle “n™) hasta la
calle “a”

- Y por ultime, se ha creado un vial de servicio (calle “i” y “§7)
paralelos a la c/. Escrito” Conde de Zaméra con el objeto-de facilitar el
trafico por dicha zona: S A
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2.3~ USOS PROPUESTOS,

2.3.1.- Suelo destinado a uso residencial

Partiendo de la superficie real del Sector establecida en 357.928 m2, de la
edificabilidad bruta fijada por el mismo en 0’80 m2t/m2s, de la ordenacién propuesta y
de la zonificacion planteada, tendremos los siguientes parametros:

Techo méaximo segin edificabilidad

del P.G.OU.: 285.731700 m2.
Techo previste en ¢l Plan Parcial: 286.342°40 m2.
Edificabilidad bruta: 0’8 m2t/mZs.

Nimero maximo de viviendas: 2.516 uds. (70°29 Viv/Ha).

De acuerdo con lo establecido por el P.G.O.U. de Cordoba y con la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia en su articulo n® 17.1-1°%

Este techo, segin las tipologias previstas se distribuye de la siguiente forma:

2.3.1.1.- Tipologia de Plurifamiliar aislada tipo 3
(Ordenanza PAS-3).

Manzana Superficies N° maximo Techo
Parcelas Viviendas. Maximo.
1 8.884°20 m2, 149 uds, 17.768°40 m2,
2 §.156°25 m2, 137 uds. 16.312°50 m2.
3 6.652°50 m?2. 111 uds. £3.305°00 m2,
4 7.202°90 m2. 121 uds. 14.405780 m2.

5 6.592°30 m2. 110 uds. 13.184°60 m2,
TOTALES 37.488°15 m2. 628 uds. 74.976°30 m2,
Edificabilidad media: Indice Techo: 26°18414 % E
2°00 m2t/m2s. Indice viv.: 2496025 %. E
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2.3.1.2.- Tipologia de Manzana Cerrada tipo 1l
(Ordenanza MC-1).

Manzana Superficies N® maximo Techo
Parcelas Viviendas. Maximo.
10 479710 m2. 143 uds. 17.054,45 m2.
11 574095m2. || 170 uds. 20.410,23 m2.
12 132 uds. 15.830°54 m2,
~ 13 262 uds, 31.439°04 m2,
4 14 737190 m2. 214 uds. 25,696°61 m2,
: 15 5.709°40 m2, 166 uds, 19.901°55 m2.
16 5.907°50 m2. 172 uds, 20.592°08 m2. |
TOTALES 43.087,65 m2. 1.259 uds. ! 150.924°50 m2.
Edificabilidad media: Indice Techo: 52°70770 %
37502732 m2¢/m?2s. Indice viv: 50703976 %.
2.3.1.3.- Tipologia de Manzana tipo 1
(Ordenanza MC-1 (V.P)).
;:\] Manzana Superficies N° maximo Techo
' Parcelas Viviendas, Maximo.
6 2.192765 m2. 93 uds. 9.209°13 m2,
7 2.097°50 m2. 89 uds. 8.809°50 m?2.
8 8.974°5(0 m2, 368 uds. 34.607°61 m2.
9 1.860°80 m2. 79 uds. 7.815°36 m2.
TOTALES 15,125’45 m2. 629 uds. I 60.441°60 m2.
Edificabilidad media:. Indice Techo: 21710815 %4,
399602 m2t/m2s. Indice: 25 %.

2.3.1.4- Restimenes de usos residenciales.

Tipologia Superficies Techo Indices N° maximo Indices
#  Manzanas Miximo Viviendas
PAS-3 37.488°15m2, § 74.976°30 m2, i 26°18414% 628 uds. 24796025 %
MC-1 43.087,65 m2. 3 150.924°50 m2. & 52°70770% 1.259 uds. 50703975 %
MC-1 (V.P) 15.125°45m2. ¢ 60.441°60 m2. § 21°10816% 629 uds, 25700 %
TOTALES i 95,701,25 m2. | 286.342°40 m2. 100% §  2.516 uds. 100 %
Indices 26°73757 %, 0’8 m2t/m2s. § - I 70°29 vv. Ha, | -
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2.3.2- RESERVA DE SUELQ PARA EQUIPAMIENTOS.

Partimos del numero méximo de viviendas previstas en el Plan, que es de
2.516 uds, que constituye la base para establecer los mddulos de reserva de acuerdo
con el anexo 10 de R.de P. y para conjuntos comprendidos entre 2.000 y 5.000
viviendas.

2.3.2.1.- Sistemas de espacios libres de uso v dominio
publicos.

Minimo exigible R.de P 2I m2/vi........... 52.836°00 m2.

18 + 21 m2/100 m2 Techo:....... 51.541°56 + 60.131°82 m?2.

Previsto en P/Piv i, 61.030°01 m2.
Forman este equipamiento las manzanas, con las superficies, que se
indican:

Manzana “A™: 36.267°85 m2.
Manzana “B-1": 11.696°78 m2.
Manzana “B-2”: 8.115°95 m2.
Manzana “B-3™: 204712 m2.
Manzana “H™; 2.902°31 m2.

Totali i 61.030°01 m2
Indice sobre superficier..............ooin 17705092 %,
Indice sobre techo............21°31365 m2/100 m2 construido.
Indice sobre viviendas......cooooviivvriiinens 24°25676 m2/viv.

En estas manzanas, se diferencian las zomas de jardines y dreas de
juege y de recreo, con unas superficies minimas equivalentes de 15 y 6
m2/viv. respectivamente.

Ademds de la superficie indicada, existen una serie de espacios verdes

residuales, que por sus dimensiones no computan, cuya superficie total, es de
13.061,44 m2 con un indice de ocupacion del 3’64918 %.

2.3.2.2.- Centros docentes.

Minimo exigible R. de P.: 16 m2/v:  40.256°00 m2.

Previsto en el P/P: 40.889°74 m2.

Forman este equipamiento las manzanas, con ias superficies, que se
indicar:

Manzana “D”: :“'27._..\992.’6‘.‘3 W2 e
Manzana “C”: T 1289709 m2.
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Indice sobre superficie:.....ccvvvvireienenen. 11742401 %.
Indice sobre techo . icerrreeineien 14°28001 m2/100 m?2 techo.
Indice sobre viviendas......coveeveerevveeenn, 16°25188 m2/viv.

En estas manzanas, se diferencian los usos de Preescolar y E.G.B. en la
manzana “D” y Guarderfa y B.UP. en la manzana “C”. El programa de
implantacidn lo determinard la Consejeria.

La manzana “D”, con una superficie de 27.992°65 m2, lo que representa
un indice de 1171258 m2/viv. tiene capacidad suficiente para implantar la
Ensefianza General Basica (10 m2/v) y el Preescolar (1’1258 m2/v), formando
un conjunto idéneo para el desarrollo de este equipamiento, no solo en el
aspecto educativo, sino también en el fisico-cultural, ya que su dimension
permite la implantacién de un campo de deportes de diferentes modalidades.

También puede albergar un instituto de E.G.B. para 24 uds en sus dos
niveles y una unidad de Preescolar.

La manzana “C”, con una superficie de 12.897°09 m2, lo que representa
un indice de 5’12603 m2/v, tiene capacidad suficiente para implantar ¢l B.U.P.
(4 m2/v). y la Guarderia infantil (1°12603 m2/v). La proximidad de la zona
deportiva satisface las necesidades de los alumnos de B.U.P. en esta actividad.

2.3.2.3.- Servicios de interés publico v social.

Minime exigible: 137666 m2/v; 3438532 m2.
{Ver 2.1.3)
Previsto en el P/P: 41,285°08 m2,

Forman este equipamienfo las manzanas, con las superficies, que se
indican:

Manzana “G™: 22.668'84 m2.
Manzana “E™: 1434576 m2.
Manzana “F: 4270’48 m2.

Totaliv e, 41285708 m2.
Indice sobre superficies......coreiriinnnn, 11753446 %.
Indice sobretecho............. 14°41808 m2/100 m?2 techo.
Indice sobre viviendas.......ocooveveen. 16740901 m2/viv.

En este tipo de equipamiento, se diferencian los usos de: Parque
deportivo, Equipamiento comercial y Equipamiento social.

El parque deportivo, ubicado en la manzana “G”, ocupa una superficie
de 22.668°84 m2, tiene capacidad para implantar este tipo de equipamiento
(9°00987 m2/v) y tiene la posibilidad de utilizar las instalaciones existentes en
el mismo o remodelarlas en funciéon de programa que se plantee.

El equipamiento comercial y ‘social,"se sitia en las’ manzanas “E? y “F%ro
con una superficie de [8.61624 m2, lo " que ‘representa el 7°39914 m2/viv, y
tiene capacidad de albergar el equipamiento social (6 m2 construide/100°m2 techo

i
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6 3 m2 suelo/100 m2/techo.} y el equipamiento comercial (4 m2 construido/100
m2 techo & 27666 m2/suclo/100 m2 techo).

El uso especifico que se le dard a estas manzanas, queda a la decision
que el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba tome en su momento.

En estas manzanas se wubicardn, como ya ha quedade dicho
anteriormente, los usos religiosos, sanitarios, asistenciales, administrativos,
culturales, recreativos y club de ancianos reservandose la manzana “G” para uso
especifico de equipamiento deportivo.

En el plano de usos pormenorizados, se propone una solucién, no
vinculante, de la posible ubicacién de los distintos usos.

2.3.3.- Plazas de aparcamiento.

Como ya ha quedado dicho, en el punto 2.1.3, se ha previsto un total
de 2.028 plazas de aparcamiento, situadas en viales de las cuales (2%) 40 plazas
se destinardn a minusvalidos. (Nos remitimos al Anexo 1 de las Ordenanzas de
este Plan Parcial).

El resto de las plazas de aparcamientos, se ubicaran en el interior de
cada parcela, de acuerdo con el programa edificatorio de cada wna vy
cumplimentando lo establecido por las Ordenanzas del Plan General en su
Seccion 27, articulos 12.7.11y 12.7.12,

2.3.4.- Resumen de dotaciones v comprobacion de
cumplimiento de standares.

INDICES
CONCEPTO SUPERFICIE En  m2iviv En m2/ 160m2 traido
cons
PP R. de P. P/P L.O.U.A,

Sistema de Espacios Libres 61.030°01 m2 | 24°25692 21 21°31365 | 18212 10%
Centro Docentes 40.889°74 m2 16°25188 16 14728001 | —eeee
SIP.S. 41.285°08 m2 1640901 13 14°41808 |  ~—e-
TOTALES 14320483 M2 | - | e 5001174 30+55

- Indice de ocupacién: 40700939 %,

- Superficie destinada a zonas verdes no computables: 13.061,44 m2

- Indice ocupacidn: 3’64918 %.
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2.4.- SISTEMA VIARIO.

Para la descripcion del Sistema Viario proyectado, partiremos de los cuatro
viales principales, como referencia basica para el replanteo de toda la urbanizacién,
continuando con aquellos de mayor a menor importancia.

- Calle “n”.

Es la calle que bordea el parque lineal vy sirve de acceso al mismo y a
las manzanas situadas en su entomo, tanto residenciales como de
equipamientos, tiene consideracién de via primaria y discurre desde el limite
Norte del Sector, confluyendo con la calle “a”, hasta la calle “f”, a la que se
une en prolongacién mediante un tramo curve. El limite entre ambas calles, se
establece en su interseccién con la calle “e”.

El ancho de este vial, es de 1820 m que se reparten entre un acerado
de 3.50 m, 1 aparcamiento en bateria de 4°50 m, una calzada de 6.50 m, un
aparcamiento en corddén de 2°20 m, v el acerado de 1,50 m. junto al parque lineal, se
incluyen dentro del anillo verde periurbano de anchura minima de 70 m. al cual se
refiere la ficha de] Plan General.

- Calle “k”.

Constituye una arteria de especial importancia en el tramo del Sector.
Tiene consideracion de via primaria, con una anchura de 40 m desde su inicio
en la rotonda de la Carretera del Aercpuerto, hasta su confluencia con la calle
“f”, vy estd dispuesta como prolongacion del viario previsto al otro lado de la
Avda. del Aeropuerto en el Sector P.P. O-8.

Sus 40 m de ancho se reparten entre 2 acerados de 4.50 m, dos zonas
verdes residuales de 5.75 m, dos acerados de 2.00 m, y dos aparcamienios en
baterfa de 4°50 m, que se disponen simétricamente a ambos fados del vial de doble
circulacién de 6.50 m de seceion.

- Calle “I”.

Es la prolongacidén de la calle “k” desde la calle “f” hasta el Camino
Viejo de Almoddvar.

Con una anchura de 40 m, estard compuesto por dos bandas laterales
pavimentadas que faciliten el trdnsito y permitan el acceso rodado restringido al
servicio publico de bomberos, ambulancias, limpieza, etc, una amplia zona central
con caracter de saldn peatonal.

- Calle Prolongacion Avda. de Manolete,

Este viaric, al igual que el anterior, constituye la espina dorsal del
entramado viaric del Sector, al servir de conexion con una parte fundamental
de la Ciudad, como es la Ciudad Jardin y su posterior conexién con areas de
expansion de la Cizdad a través de la Ronda de Poniente.

Tiene carcter de via primaria y discurre”desde la. calle'Es
de Zamora hasta la calle “n™ y posterior conexién con la rotonda: el

édai sobre
la Ronda de Poniente. )
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Este vial estard compuesto por una mediana central de 3 m de anchura, a
cuyos lados ¥ de forma simétrica se disponen dos calzadas de 8 m de seccidn y dos
acerados de 550 m de anchura, estando todo ello determinados en el
correspondiente proyecto especifico de la Consejeria de Obras Pablicas de la
Junta de Andalucia, siendo de ejecucién piblica.

- Carril de conexidén de la Ronda de Poniente con la Rotonda de la Carreiera
de Palma del Rio,

La Junta de Andalucia, en su proyecto de la Ronda de Poniente en su
segundo tramo, ha previsto un carril de acceso desde la citada Ronda hasta la
Rotonda de la Carretera de Palma del Rio que se encuentra inserto denfro del
Sector en estudio. Las caracteristicas de este vial, estin definidas en el
Proyecto especifico definido por la Junta de Andalucia.

- Calle “f”.
Este viario, complementa al descrito como calle “n” y sirve de acceso
al parque lineal, desde el Sector P.P.-O8.

Tiene caracter de via primaria, con una anchura de 27°70 m
discurriendo desde la Avda. del Aeropuerto, hasta la calle *¢”, en la que

conecta con la calle “n”, mediante acuerdo curvo,

Su ancho estd compuesto por un aceradoe de 3’25 m, 1 aparcamiento en
bateria de 4’50 m, un vial de doble circulacién de 6750 m, un aparcamiento en
cordén de 2°20 m, un acerado de 1'50 m que separa el aparcamiento en cordén de
una banda de zona verde de 650 m de ancho, v a continuacién un acerado de
3725 m de seccion.

La traza del framo recto de este vial, se prolonga hasta la Ronda de
Poniente, mediante un acceso peatonal y una pasarela sobre Ia citada Ronda.

- Camino Vieio de Almoddvar.

Se implanta este vial con el objetivo de integrar el camino Viejo de
Almoddvar en la trama viaria del Sector,

Tiene cardcter de via secundaria o viario medio con una anchura de
21 m. Estando protegido en su lado Norte por una banda verde de 22 m y un
acerado de 3’50 m de anchura, su seccién estd compuesta por una banda de
aparcamientos en bateria de 4’50 m, un vial de doble circulacién de 6’30 m, otra
banda de aparcamientos en bateria de 4’50 m de anchura, y un acerado de 4 m .

- Calle “1”.

Es la calle que cierra al Este por-el limite Norte del sector, siendo su traza
paralela a la de Escritor Conde Zamora, teniendo ¢} caracter de calle de servicio en el
acceso desde la rotonda de la Carretera de Palma del Rio al interior del sector.

Las secciones del vial se disponen de la siguiente forma, partiendo desde el
limite del sector con Escritor Conde Zamora: un acerado de 130 m, un aparcamiento
en cordon de 2°20 m de anchura, un vial de un selo sentido de 4 m de anchura, un
aparcamiento en cord6n de 2°20 m, y un acerado de 4.m de anchura, . .. '
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- Calle “9”.

Se trata de la calle que establece ¢l limite Este del sector desde el limite Sur,
adaptindose su traza a la de Escritor Conde Zamora, actuando como calle de servicio
que permite ¢l acceso al interior del sector y posibilitando Ia incorporacién desde éste
a Bscritor Conde Zamora, teniendo como origen la rotonda de Prolongacion Avda.
Manolete y como final el dltimo tramo de Conde Zamora que entra en contacto con la
rotonda de Avda. del Aeropuerto.

Este viario consta de una seccién de 10°50'm dispuestos de la signieate forma
a partir del limite con Escritor Conde Zamora: un acerado de 0°80 m, un aparcamiento
en cordon de 2°20 m de anchura, un vial de servicio de un solo sentido de circulacién
de 3750 m, y un acerado de 4 m de anchura.

- Calle “h”,

Es la calle de cierre por el limite Sur del Sector, y su traza se adapta
a la de la Avda. del Aeropuerto, teniendo el caricter de calle de servicio
desde la rotonda de la Avda. del Aeropuerto/ Escritor Conde de Zamora, hasta
la rotonda de la Avda. del Aeropuerto / calle “k”, y de calle se acceso a la
Avda. del Aeropuerto, ya en las cercanfas de la Rotonda de la Ronda de
Poniente, desde esta Gltima rotonda hasta el final. Su ancho es variable, con
21’85 m en el primer tramo y 21’65 m en el segundo.

Este vial, fiene como mision distribuir el trafico de acceso desde la
Avda. del Aeropuerto hacia la unidad y viceversa.

Las secciones del vial se reparten de la siguiente forma, partiendo desde
el Hmite con la Avda. del Aeropuerto: un acerado de 1°90 m, un aparcamiento
en cordén de 2’20 m, un vial de 4’00 m, un aparcamiento en bateria de 4’50 m,
un acerado de 1’75 m, una zona verde de 3’50 m, y un acerado de seccidn 4 m
3780 m segin framos.

. Calles Gﬂa”’ MCBS EGdES‘ “e'ﬂ‘ Y Cclniﬁ.

Son distribuidores de barrio, complementando la trama descrita v
definiendo las dimensiones de las manzanas.

Su ancho comines de 21 m, v su seccidn se divide en: un acerado de 4
m, unl aparcamiento en bateria de 4’50 m, un vial de doble circulacién de 6’30 m,
un aparcamiento en cordon de 2°20 m, vy otro acerado de 4 m de anchura.

- Calles “b”, :cgaa v ek

Son calles del tipo viario local, de 16 m de ancho, cuya misidn es
dividir el tamafio de las parcelas definidas por los anteriores viales.

Su anchura no imtervendra a efectos de la determinaciéon del n® de
alturas en las tipologias de Manzana Cerrada, o Plurifamiliar Aislada
prevaleciendo las condiciones establecidas en las fichas de cada manzana.

SO e
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2.5.-

2.6.-

Estos viarios cuentan con una seccidn comin de 16 m de anchura, estando
formada por un vial de 4 m de un solo sentido de circulacién, a cuyos lados v
situados de forma simétrica se dispondrin dos aparcamientos en cordon de 2,20 m y
dos acerados de 3,80 m de anchura.

- Resumen de viario,

Superficie ocupada por los viales

Incluyendo acerados y aparcamientos:........ 105.960,48 m2.
INAICEI . 29°60385 %.
Total de aparcamientos al aire fibre............... 2028 uds.

RESUMEN DE SUPERFICIES

Superficie de Manzanas Residenciales......95.701,25 m2,
Superficie de Dotaciones .......coocecevnnniann, 143.204°83 m2.
Superficie de Viales y aparcamientos.....105.960,48 m2.
Superficie de Zonas Verdes

no computables........cooovvoieeecii e, 13.061,44 m2.

Total Aparcamientos Exteriores..2.028 ud. (0,80604 plazas/VIV.)

2.5.1.- Cuadro Comparativo

Ver anexo 4.

TRAFICO Y SEMAFORIZACION,

2.6.1.- Criterios de ordenacion.

Seguimos las recomendaciones de la Ingenieria de Trafico sobre
ordenacién de mallas urbanas, asf como los criterios del Exemo. Ayuntamiento.

Se propone una ordenacion vial en doble sentido en todas las calles, excepto en
las de 15 m de ancho y en las calles de servicio, pues la configuracion de los
aparcamientos fuera de la calzada, con “orejas” asi lo permite, sin que ello suponga
dificultar la gestidn de cruces de viales.

El objetivo de este sistema es, ademés de aumentar el nivel de
seguridad vial, la implantaciéon de aparcamientos en bateria y el doble carril
central de 7m de anchura. TR oty g ;
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2.6.2.- Criterios de regulacidn.

Se propone regular con seméforos dos cruces, uno junto al Grupo Escolar previsto
en la calle H interseccidn con calle F, y otro en la Avenida Manolete interseccion con la
calie H, que se configuran como gjes viales principales del Plan Parcial O-7.

2.7.- TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE 1.AS INFRAESTRUCTURAS.

Dentro de este capitulo, se enumeran las redes de abasfecimiento necesarias
para el correcto funciopamiento de la urbanizacion, destacando sus caracteristicas
fandamentales, tendentes a sentar ias bases para el posterior desarrollo del Proyecto de
Urbanizacién.

2.7.1.- Red viaria.

Tendré la configuracién representada en planocs, incluido el de secciones
tipo, asi como el trazado descrito. en el capitulo 2.5. Serd preceptivo, en el
replanteo de la red viaria, la seflalizacion previa del trazado asi como el
establecimiento de rasantes, al objeto de poder ajustar los posibles errores de
disefic a ia realidad del terreno y a las dimensiones de las manzanas, teniendo
siempre presente las vinculaciones expuestas en la ficha de planeamiento.

Las caracteristicas técnicas mas importantes a tener en cuenta en la
redaccion del Proyecto de Urbanizacion seran las siguientes:

-Tipo de firme en calzada: flexible de acuerdo con la Norma 61-IC de
Instruccidn de Carreteras.

- Tipo de firme en acerados: rigido, mediante losa de hormigon vy
pavimento antideslizante.

- Tipe de firme en aparcamientos: rigidos, mediante losa de hormigon
fratasado a la llana mecanica 6 con tacos de hormigdn.

- Bordillos: de hormigdén vibrado en separacion de aceras y zonas
verdes; de granito gris emntre calzada y acerados; de hormigdn vibrado

entre calzada y aparcamientos; de granito gris enire aparcamientos y
acerados.

Las diferentes categorias de viario, deberan ejecutarse de acuerdo con
los siguientes criterios orientativos: '
Via primaria.

- Tipo de trafico: pesado; de 4 x 106 a 107 de ejes equivalentes de 13T
en el periode de Proyecto.

- Tipo de explanada prevista: Ei

~ Sub-base granular -de 20 cm de zahorra, reno
compactado o mejorado.” - . : '
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- Base de grava-cemento de 75 Kg/m3 y 18 cm de espesor.
- Riego asfaltico

- Capa de rodadura de 12 cm de espesor compueste por 7cm de
HA. de G/20,y 5cm de HA. de SD/12.

- Velocidad méaxima permitida: 50 Km/h.

- Calle: “n”, “k” v “m * y Calzada de salida Ronda de Poniente.

Viario _medio:

- Tipo de trafico: Medio alto: de 8 x 105 a4 x 106 ejes equivalentes de
13 T en el periodo de Proyecto.

- Tipo de explanada prevista: El

- Sub-base granular de 20 cm de zahorra sobre terreno
compactado ¢ mejorado.

- Base de grava-cemento de 75 Kg/m3 v 18 cm de espesor.
- Capa de rodadura de 9 cm de espesor compuesto por 5cm de
HA. de G720,y 4 cm de ILA. de SD/12,

- Velocidad maxima permitida: 50 Km/h.

- Calles: “a”y Camino Vigjo de Almodovar,

Distribuidores de barrio v viario local:

- Tipo de trafico: Medio bajo: de 8 x 104 a § x 105 ejes equivalentes de
13 T en el periodo de Proyecto.

- Tipo de explanada prevista: El

- Sub-base granular de 20 cm de zahorra sobre tetreno
compactado o mejorado.

- Base de grava-cemento de 75 Kg/m3 y i8 cm de espesor.
- Capa de rodadura de 6 cm de espesor de H.A. del SD/12,

- Calles: resto de calles.

2.7.2.- Abastecimiento de agua.

De acuerdo con el ‘informe’ dé la’ Empresa ‘Munjeipal.: de . Aguas, el

Sector estd suficientemente abastecide en los puntos que‘se sefialan en el planc
facilitado por la compafiia. Siguiendo el criterio expuesto ¢h Fa ‘dogumentacion
facilitada, se han dispuesto bucles perimetrales, co

con las
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alimentaciones, desde los cuales partirin los ramales secundarios de
alimentacion a las manzanas tanto residenciales como de equipamientos.

Este esquema deberd ser desarrollado y dimensionado convenientemente

en el Proyecto de Urbanizacidn cuyos parametros para el célculo de la
acometida v alimentacién son:

Consumo instantaneo previsto

para una vivienda tipol....cee. 0°55 V/seg. /vivienda
Consumo MInimO:...ooeecnrrirensieeene 300 I/dia / vivienda.
Diametro minimo conduccion:.......vveeerennnene. 100 m/m,
Velocidad:. .o, entre 0°5y 1’5 m/s.
Presion media de summistrot.....o.ccceiecenes 2Kg/em2

Los coeficientes de simultaneidad para viviendas y bloques son:

i
K= -——- - tomando como minimos los
\ / N-1

siguientes:

Eatre 0 v 2 unidades K=1
Eatre 3 v 4 unidades K=090
Entre 5 v 7 unidades K=085
Entre 8 y 10 unidades K=0'80
Entre 11 vy 15 unidades K=0"75
Entre 16 y 20 unidades K=070
Entre 21 y 25 unidades K=0%0
Mas de 25 unidades K=050

Para el caso de afluencias de dos o mas ramales a otro, el coeficiente
de este uitimo, serd el producto de los coeficienies de los ramales afluyentes,
sin que en ningin caso haya disminucion de didmetro.

Las caracteristicas de la red, serdn determinadas por la compafifa
suministradora; en cualquier caso se tomaran las siguientes:

- Tipo de conduccién: Fundicion dietil

- Previsién nominal minima: 10 Kg/cm?2.

- Zanja minima: 0’80 m.

- Drenaje: En cotas inferiores de ramales.

- Purgadores: En cotas altas de ramales.

- Aislamiento circuitos: Llaves de compuerta.

- Acometidas a bloques: Tuberia de polietileno con llave de corte.

Las tomas de agua para las redes proyectadas, se harin en los puntos
propuestos por EMACSA y sefialados en ¢l plano correspondiente.
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2.7.3.- Alcantarillado.

El vertido, tanto de aguas fecales como pluviales, se hard a la red
general que se ha de hacer en el Sector y que discurrird por el margen
oriental de la Ronda de Poniente 6 por la prolongacion del Vial Norte-Sur,
calle “h”, através del Sector PP-08 hasta el Arroyo Cantarranas.

Bl trazado se ha proyectado de tal forma que ¢l sentido del vertido sea
hacia la Ronda, con el objeto de hacer la recogida a lo largo de la red a
proyectar.

El modelo previsto de desagiie es el de “peine”, mediante redes
descendentes a las que vierten en pendiente convergente los semi-tramos de las
calles adyacentes. Estos semi-tramos, a su vez estdn unidos entre si mediante
pozos de ftrasvase, o de doble vertiente cuya misién es intercomunicar log

semi-tramos en caso de averia, reparacidén & grandes avenidas de agua.

Se completa la instalacién mediante Ja oportuna red de imbornales para
el desaglie pluvial.

La red general a implantar discurrird, como ya se ha indicado por el
margen orienfal de la Ronda de Ponientes, recogiendo las aguas de los
plancamientos anexos y de los barrios a los que atraviese, por lo que en su
dimesnsionado se deberd fener presente esta circunstancia,

Los pardmetros por los que se han de regir los cdlculos de la red en el
Proyecto de Urbanizacion son:

- Tipo de tuberia: Fibro-cemento con junta eléstica.
- Didmetro minimo de red: 300 m/m.

- Pendiente minima: (0’5 %.

- Pendiente maxima: 3 %.

- Velocidad méxima: Entre 0°6 v 3’0 m/seg en aguas negras hasta 6 m/s
en aguas pluviales.

- Caudal méxima en aguas pluviales: 50 I/h/m2,
- Caudal méaximo en aguas fecales: 0°9 l/seg./viv.
- Calculo de la seccion: A seccion llena,

- Caracteristicas de los pozos: Segin detalles
EMACSA.,

- Distancia media entre pozos: 50 m.

Los coeficientes de simultaneidad para viviendas y bloques a efectos de
dimensionado en aguas fecales serdn: . =
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1
K = e ., tomando como minimos los
N-1
siguientes:
Entre 0 y 2 unidades K=1
Entre 3 y 4 unidades K =090
Entre 5 v 7 unidades K=0°85
Entre § y 10 unidades K=0'80
Entre 11 y 15 unidades K =075
Entre 16 y 20 unidades K=0°70
Entre 21 y 25 unidades K =060
Mas de 25 unidades K=0'50

Los coeficientes de escorrentia para la afluencia de aguas pluviales se
tomaran de acuerdo con la tabla de Knichling, tomando como coeficiente
ponderado el que resulte de:

Y SixHh

Para la determinaciéon de la intensidad de Huvia se tomarin las tablas
de Sonier en consonancia con los datos usuales adaptados para Cérdoba en
chubascos de 10 a 15 minutos de duracion para 50 afios de periode de retorno.

Las equivalencias en viviendas de los servicios pulblicos se tomaran de
acuerdo con las Normas Tecnologicas.

Para el caso de afluencia de dos o mds ramales a otro, el coeficiente
de este Gitimo, serd el producto de los coeficientes de los ramales afluentes,
sin que en ningun caso haya disminucion de diametro.

La red, tendrd la forma indicada en el plano correspondiente, ¥y

dispondrd de un conjunto de imbornales disefiados para las escorrentias
indicadas.

2.7.4.- Redes integradas de telecomunicaciones.

En principio, se han previsto dos tipos de instalaciones exteriores:

2.7.4.1.- Telefonia.

Se tomaran como puntos de acometida a la red interior, los
puntos indicados en el plano de informacion de la Compafila Telefonica
y seflalados en el plano correspondientes de infraestructuras. Desde los
puntos de toma, parte el entramado de reparto, consistente en un haz de
tuberias de P.V.C de 110 m/m enterrados a 0°70 m de profundidad sobre
lecho de hormigdn.

La distribucion. es tal, que las manzanas destinadas a uso
residencial, disponen de “un - bucle envolvente " pdra ‘poder ‘conectar
cualquier punto de ella en funcion de las neces1dades p!antea s en los
proyectos de edificacién. Por el contrario, L
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unidades unifuncionales, disponen de una sola acometida individual para
cada una de ellas.

La red dispone de cajas registradoras en cada cambio de
direccion o derivacion para facilitar el tendido de los hilos; y de
camaras de registro en Jas conexiones con la red general. Asi mismo
sera necesario disponer de una caja de derivacion para acometer a
unidades edificatorias.

La Compafiia Telefonica debera indicar antes de la redaccion

del Proyecto de Urbanizacién, la necesidad o no de disponer de
conductores auxiliares para el alojamiento de fibra Optica.

2.7.4.2.- Television por cable,

La compaiiia Endesa de Telecomunicaciones, S.A., nos
remite informacion en el sentido de estar interesada en la ubicacién de
este servicic dentro de este Sector.

La red a proyectar, tendrd las caracteristicas que determine
la compania en la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, v su trazado,
asi como los elementos de conexidn, derivacion y acometida, seran
similares a los indicados para la instalacion de telefonia, pero con las
caracteristicas propias de esta instalacion.

En el plano que representa esquematicamente, este servicio,
se indica el trazado indicativo del mismo.

2.7.5.- Energia eléctrica.

Como ya se ha indicado en otre punto, la Compafifa Sevillana de
Flectricidad, tiene en proyecto, en coordinacion con la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Jla implantacion de wun conjunto de cuatro sub-estaciones
interconectadas enitre si y con las existentes, que sirva de base para el
abastecimiento de todas las unidades previstas en el Plan General v de las
zonas adyacentes deficitarias.

En el caso que nos ocupa, hay prevista una subestacion junto al Parque
Jovero (subestacion n® 1), que serda desde la que tomaremos energia en alta
tensién mediante red de 66 Kv.

2.7.5.1.- Media tension.

Partimos por tanto, de la conexion de la red interior, desde
un punto, a definir, situada en las inmediaciones de la rotonda prevista
en la Carretera del Aeropuerto en su inferseccidn con la Ronda de
Poniente.

Consta esta red de un total aproximado de 22 Centros de
Transformacion  interconectados mediante circuito  subterraneo  de
alimentaciéon a 20 Kv instalado bajo tubo .de  hormigon de PV C. de
160 m/m de diametro y co!ocado en ‘zanja de -0’ 60 m de 'd '
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de profundidad. Los conductores, de aluminio, deben ser unipolares de
campo radial con aislamiento de polictileno reticulado.

Las caracteristicas aproximadas de los futuros centros de
transformacion serian:

Potencia nominal: 630 KVA,

Tensidn primaria: 20KV + 5%.
Tension secundaria: 230/398 v,
Frecuencia: 50 Hz.

Estos centros irdn equipados de eclementos de proteccidn,
tanto para fas celdas como para los Transformadores, mediante
interruptores automaticos y por cortocircuitos fusibles A.P.R. en las
lineas.

Las ubicaciones representadas en el plano correspondiente, es
vinculante para el Proyecto de Urbanizacién dentro de los margenes que
la Manzana permita, correspondiéndole al citado Provecto su definicion
técnica; estando situados la totalidad en el interior, dentro de las manzanas,
formando cuerpo con ella en el interior de la edificacién; excepto el situado en
la manzana "C", "4" y "5" que se podran poner tanto de la forma anteriormente
citada como sublerrdneas, por no estar alineados al vial.

2.7.5.2.- Baja Tension.

Sera por canalizacidén subterrdnea en tubos de P.V.C
corrugado de 160 m/m de didmetro colocados en zanjas de 0°40 m de
ancho por 0’80 m de profundidad.

La distribucidn sera tal que las caidas de tensién se
mantengan  dentro  de los limites marcados por la compafiia
suministradora, por lo que se aconseja la implantacion en bucle.

Los conductores seran preferentemente de aluminio, con
aislamiento de policloruro de vinilo y con secciones normalizadas,

2.7.5.3.- Normativa,

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se tendrd en
cuenta la normativa especifica de la Compafifa Suministradora y los
reglamentos que sobre este fipo de instalaciones tiene publicados el
Ministerio de Industria y Energia, asi como lo expuesto en la memoria
de este Plan Parcial.

2.7.6.- Alumbrado publico.

El sistema de implantacion de las ‘redes de alumbrado “puablico, ird
paralelo, en cuwanto a control se “refiere; ‘con el suministro eléctrico en baja
tension.
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El nivel de iluminacién serd entre 40 y 50 lux con una uniformidad de
45%.

Desde cada Centro de Mando y Control, abastecido por el Centro de
Transformacion més préximo, parte la linea alimentadora de los puntos de luz,
en bucle cerrado.

La canalizacion, serd subterranea, formada por tuberia de P.V.C. rigido
de 110 m/m de didmetro alojada en =zanja a una profundidad de 0’50 m,
efectudndose las cruces de calzada con doble tuberia de hormigdn de 200 m/m
de diidmetro.

Los puntos de luz serdn de dos tipos:

Los correspondientes a viales rodados, seran columnas de 10 m de
altura. Los instalados en pasos de peatones, zonas verdes y calles interiores
seran columnas de 4 a2 5m de altura.

En la prolengacion de la Avda. de Manolete, se ha seguido el criterio
de la iluminacién existente, con columnas en bordes de calzada y en la
mediana del vial de las mismos caracteristicas que ellas.

En la calle Escritor Conde de Zamora, las columnas, serdn de 12 m
dispuestas en la misma situacién relativa que las de ia acera de enfrente y con
los mismes tipos de lmminarias y lamparas. (Ver Estudio Econdmico).

Las luminarias, estaran en correspondencia con el clemento soporte v de
los tipos que indique el departamento de alumbrado del Ayuntamiento de
Cérdoba.

Todes los puntos de luz, deberdn ir perfectamente equipados, con puesta
a tierra y deméas medidas de seguridad al uso.

Los conductores serin de ! Kv de tensidn de servicio en aluminio vy
con proteccion de policloruro de vinilo.

Los circuitos seran disefiados de forma tal que se coordinen y adapten
a los criferios del Servicic de Alumbrado Pdblico del Exemo. Ayuntamiento de
Cordoba.

En el provecto existe un plano con la distribucién esquemdtica
orientativa de este iipo de servicio.

2.7.7.- Trafico v semaforizacion.

Los criterios de ordenacién y regulacion, ya han sido expuestos
anteriormente; aqui describiremos las caracteristicas técnicas.

2.7.7.1.- Caracteristicas de:la sefializacidn -
i —

Para 1a seBalizacién luminosa automatica, teniendo “en cuenta
las caracteristicas de las calzadas y la densidad de trifico, se utilizarin
baculos de 6 m de altura sobre el nivel de la calzadaiiy 4 m de
saliente. Para semiforos de peatones y seguridad; | se; empleardn
columnas metalicas de 2°40 m de alto. '
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Los reguladores que gobiernen las distintas intersecciones
existentes, seran totalmente electronicos, a base de microprocesadores
interconectados con todas las sefiales luminosas de cruce, asi como con
la red de energia eléctrica, a su vez todos los elementos metalicos iran
conectados a tierra.

2.7.7.2.- Caracteristicas de la sefializacion
vertical,

La sefializacidon wvertical se realizara segliin las normas
definidas por el Cédigo de Circulacion vigente, utilizando sefiales
metalicas de los tipos “A” y “B” de 70 cm de lado y 60 cm de
didmetro respectivamente,

Estaran construidas de chapa de acero de 2'8 m/m de
espesor vy estardn perfectamente protegidas. Para su sustentacidn, se
utilizaran postes metalicos galvanizados de 80x40x  2m/m v 3 m de
altura total.

2.7.7.3.- Caracteristicas de la sefializacion
horizontal.

Se considera como optima la utilizacion de termoplastico en
frio de dos componentes para el frazado de: flechas, pasos de cebra, e
isletas y de Spray-Plastic pulverizado en caliente para lineas
fongitudinales de ejes y delimitacion de aparcamientos.

2.7.8.- Gas natural.

Constard esta instalacion de una serie de redes de Transporte a Media
Presion A y B, armarios de regulaciéon de presion y acometidas. El suministro
se hard desde el punto definido por la  Compafila Suministradora ¥y
representado en el plano correspondiente. '

Las caracteristicas mds imporiantes de este suministro serin:

- Red de transporte a Media Presidn B: La presién de servicio estard
entre 0’4 y 4 bares y es la red que conecta con la de fransporie de la
compafifa suministradora en el punto indicado.

Esta canalizacién ird enterrada a una profundidad igual o superior a
0’80 m y a una distancia de ofras instalaciones de 0°20 m en recorridos
paralelos vy de 0’10 m en cruces. La tuberia serd polietileno y con las
dimensiones que se determine en el Proyecto de Urbanizacidn, llevara cinta
avisadora a 25 cm por encima de la tuberia.

- Armario de regulacion: Estard conectado a la red de Media Presion B
vy desde éI se alimentard a la de Media Presidon A a una presién de
servicio entre 0°05 y 0’4 bares. Dispondrd de elementos de
seccionamiento a la entrada y salida, asf ~como ﬁltros y reguladores de
presion con dispositivos de segurldad o
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- Red de distribucién a Media presién A: La presion de servicio estara
comprendida entre (°05 y 0°4 bares y es la red mallada que suministra
gas a la instalaciones de los usuarios. La tuberia es de polietileno, e ird
enterrada a una profundidad de 0°80 m y dispondrda de una cinta
avisadora situada a 0°25 m por encima de la canalizacion.

- Acometida: Es la parte de canalizacion comprendida entre la red de
distribucion v la llave general de acometida al usuario o instalacion
receptora, incluido esta. Sera de polietileno, de las mismas caracteristicas
que la utilizada en Media Presion A (MPA).

Para el dimensionado, puesta en obra y eleccién de materiales, se estard
a lo dispuesto con la compafiia Gas Andaiucia, S.A.

2.7.9.- Zonas Verdes en general,

Tendrd el disefio que se representa en planos con los elementos que se
indican.

Dentro de la zona verde que se implanta como reserva obligatoria y
que se limita al parque lineal, se han previsto los siguienfes elementos:

- Aparcamiento lineal a lo largo de la calle “n” (su superficie, no se ha
tenido en cuenta en el computo destinado a zonas verdes)..

- Area de juego para nifios.

- Area de esparcimiento con kiosco de misica.

- Zona arboladas y ajardinadas

Otros elementos disefiados dentro de este pargue lineal son:

- Sendas peatonales terrizas.
- Circuite de footing.

La implantacion de las especies vegetales, asi como el disefio definitivo
de los distintos elementos insertos en este area, deben quedar definidos y
dimensionados en el Proyecto de Urbanizacion.

La eleccién de plantas y especies arbdreas deben seguir el criterio
estrictamente ornamental, debiéndose utilizar especies autoctonas o de adaptacion
comprobada al clima de la ciudad.

Como elementos complementarios de las ya sefialadas cabe distinguir:

Areas arboladas, mobiliario urbano, alumbrado, fuentes, papeleras,
bancos, instalaciones de riego, etc.

En los espacios destinados a este tipo de Eguipamiento, se permitiran
ademas los usos previstos en el articulo 12.63 del P.G.O.U, con las
limitaciones establecidas en el mismo,
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2.8.- NORMAS MINIMAS PARA FEL DESARROLLIO DEL PROYECTO DE

URBANIZACION.

El proyecto de urbanizacién deberd contemer los documentos expresados en los
articulo 69.1 y 70.1 de Reglamento de Planeamiento y en el articulo 98 de Ia

LOUA.

r

r

en relacién con el 113.1 de la misma que se concretan en:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra.

Planos de situacion en relacién con el conjunio urbano.
Planos de informacion y de proyecto sobre base cartogrifica.
Planes de detalle.

Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
econdmico-administrativas de las obras vy servicios,
Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.

Presupuesto.

Asi mismo las obras minimas de wurbanizacidn a incluir en el Proyecto de
Urbanizacion estaran de acuerdo con los citados articulos y se refieren a:

Pavimentacidon de caizadas, aparcamientos, aceras, redes
peatonales y espacios libres, incluyendo la eliminacién de las barreras
arquitectonicas,
Redes de distribucion de agua potable, riego v contra-
incendios.
Redes de alcantarillado para la evacmacion de aguas
fecales v pluviales.
Red de distribucion de energia eléctrica.
Red de alumbrado publico.
Obras de acondicionamiento de espacios libres, en las que se incluyen:
jardineria, arbolado, amueblamiento urbano e instalaciones complementarias
afines a este uso, tales como alumbrado, riego, pavimentacién de sendas
peatonales, etc.
Redes de telecomunicaciones y telefonia.
Red de Conduccidn de gas.
Distribucion de trafico y semaforizacion.

El desarrollo del proyecto de urbanizacién garantizard los enlaces de todos los

servicios
gxpuesto

urbanisticos del Sector con las generales de la ciudad, de acuerdo con lo
por las diferentes compafiias suministradoras y por las determinaciones del

Plan General.

En el estudio de los diferentes servicios previstos por el Plan Parcial, el

Preyecto

de Urbanizacion deberd tener en cuenta las caracteristicas de las instalaciones

expuestas en el punto 2.7 de esta memoria, asf como todas aquellas que las diferentes
compaiftias expongan en el momento de su redaccion y las que le sea de aphcacwn
como consecuencia de las exigencias de las leves vigentes.
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2.9.- SISTEMA DE ACTUACION.

El Plan Parcial se ejecutard por el sisterna de compensacién seglin previene el
P.G.O.U.

Este sistema, en nuestra opinion, es el mas adecuado para aplicar a la gestion
del planeamiento en estudio por las siguientes razones:

- La necesidad de suelo urbano como ya ha quedado expuesto en puntos
anteriores de la presente memoria y la consecuente urbanizacién para su
consideracién de solar.

- La estructura de la propiedad del suelo, que permite, dada la concentracidn
de propiedad, su rapida gestion de acuerdo con lo expuesto en los

apartados correspondientes.

- Los medios econdmicos y téenicos de toda indole que los promotores del
plan manifiestan tener, en cuantia suficiente para su ejecucion.

- La total colaboracion que dichos promotores ponen a disposicion del
Ayuntamiento para llevar a buen término la gestién.

2.10.- APROVECHAMIENTO DEL SECTOR Y REPARTO DEL MISMO.

De acuerdo con lo expuesto en el punto 1.3.6. de esta Memoria y de las
mediciones reales del Sector, los parametros a aplicar sobre el suelo real del Sector

son:
- Superficie del solar: 357.928°00 m2.
- Edificabilidad bruta: 0’8 m2t/m2s.
- Techo maximo: 286.342°40 m2,

- Coef. De homogeneizacion: 9
- Unidades de aprovechamiento: 257.708°16 uds.

2.10.1.- Repario del aprovechamiento.

a) Administracion.

Porcentaje; 10 %.

Te: 0°08 m2t/m2s.

M2 techo: 28.634’24 m2,

Uds de aprovechamiento: 25.770°82

b) Propietarios de SS. GG. adscritos a este Sector,

Porcentaje: 27°39675 %.

Ie: 07219174 m2t/m2s.

M2 techo: 78.448°51 m2.

Uds de aprovechamiento:: 70.603°66
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¢} Propietarios del Sector,

Porcentaje: 62°60325 %.

Ie: 0°500826 m2t/m2s.

M2 techo: 179.259°65 m2.

Uds de aprovechamiento: 161.333°68 uds.

2.11.- PLANEAMIFNTO DE DESARROLLO

Dados los famafios de las manzanas proyectadas y la segura subdivisién
de las mismas en ol Proyecto de Reparcelacion, se establecen los siguientes
criterios para su ordenacidn:

- Si la manzana tompleta se adjudica a un solo propietario, no serd
necesario ningun tipo de actuacién urbanistica, bastard un estudio previe,
o un proyecto basico conjunto, para su edificacién, aunque ia propiedad
establezca diferentes fases en su ejecucidn.

- Si las manzanas se adjudicaran a varios propietarios, serd preceptivo
su ordenacién mediante un Estudio de Detalle que garantice la
homogeneidad de ftratamiento de los espacios exteriores & interiores
libres.

En cualguier caso, el Excmo. Ayuntamiento a través de su Gerencia de
Urbanismo, podra exigir, en ambos casos, cualquier otro tipo de actuacién de
acuerdo con las Normas Urbanisticas del Plan General,
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3) DIVISION POLIGONAL.

El conjunto del Sector, se desarrollard en una unica Unidad de Ejecucion, por decisién
de los propietarios de los terrenos, que tienen la intencién de ejecutarlo de forma inmediata,
una vez cumplidos los tramites legales.
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